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Heegaard Bolig ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Heegaard Bolig ApS
Vestergade 26
4690 Haslev

Hjemsted: Haslev
CVR-nr.: 31 28 34 26
Regnskabsar: 01.01 - 31.12
14. regnskabsar

Direktion

Anette Landbo Heegaard

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Danske Bank A/S

Modervirksomhed

Heegaard Holding Haslev ApS, Faxe
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Heegaard Bolig ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.22 - 31.12.22 for Heegaard
Bolig ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.22 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 01.01.22 - 31.12.22.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 8. august 2023

Direktionen

Anette Landbo Heegaard
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Heegaard Bolig ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Heegaard Bolig ApS

REVISIONSPATEGNING PA ARSREGNSKABET

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Heegaard Bolig ApS for regnskabsaret 01.01.22 -
31.12.22, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséaret 01.01.22 - 31.12.22 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uatheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Veesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmeerksom pé selskabets usikkerhed om fortsat
drift som beskrevet i note 1. Selskabets ledelse afleegger &rsrapport under fourdssstning om

fortsat drift, hvilket vi er enig med ledelsen i.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
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Heegaard Bolig ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

listisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer

pé grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaeerksom péa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.
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Heegaard Bolig ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

OVERTRADELSE AF ARSREGNSKABSLOVEN

Selskabets arsrapport er ikke indsendt til Erhvervsstyrelsen inden for den i drsregnskabs-
loven fastsatte frist, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Kage, den 8. august 2023

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Allan Jstergaard Jergensen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne24622
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Heegaard Bolig ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestéar i ejendomsmaeglervirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.22 - 31.12.22 udviser et resultat pd DKK -829.908 mod DKK
252.234 for tiden 01.01.21 - 31.12.21. Balancen viser en egenkapital pd DKK -317.841.

Veesentlig usikkerhed om fortsat drift

Arets underskud har medfert, at der er kommet pres pé selskabets likviditet.
Selskabet/koncernen er i forhandlinger med pengeinstituttet om en udvidelse af
kreditfaciliteterne, som er ngdvendig for at gennemfere driften i det kommende ar. Der er
sdledes vaesentlig usikkerhed om selskabets evne til at fortssette driften, da det endnu er
usikkert, om der opnéds tilsagn om de begeerede lan til finansiering af driften og de
nedvendige investeringer i de ferstkommende ar. Ledelsen bedegmmer, at ldneansegningerne
vil blive imedekommet og aflegger i overensstemmelse hermed arsregnskabet under
forudsaetning om fortsat drift.

Der arbejdes endvidere pad at opna aftale med selskabets gvrige kreditorer om afvikling af
den nuveerende geeld.

Sasterselskabet Heegaard Ejendomsselskab ApS overvejer i gjeblikket at saette selskabets
ejendom til salg. Det forventes at ejendommen kan selges til en veesentlig hojere pris end
den bogferte veerdi. Baseret pa dette forventes koncernen at kunne opné en egenkapital pa
nul. Kapitaltab i dette selskab forventes derefter at kunne retableres via et skattefrit tilskud
fra moderselskabet.

Baseret pa dette er er ikke foretaget nedskrivning af tilgodehavende hos moderselskabet.

Efterfolgende begivenheder

Selskabet har efter balancedagen indstillet al aktivitet, herunder opsagt medarbejdere,
lejemal, hjemmeside m.m.
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Note

Heegaard Bolig ApS

Resultatopgorelse
2022 2021
DKK DKK
Bruttofortjeneste 367.282 1.600.789
Personaleomkostninger -1.264.388 -1.312.339
Resultat for af- og nedskrivninger -897.106 288.450
Finansielle indtesegter 31.359 46.580
Finansielle omkostninger -23.454 -5.632
Resultat for skat -889.201 329.498
Skat af arets resultat 59.293 -77.264
Arets resultat -829.908 252.234
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -829.908 252.234
Ialt -829.908 252.234
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Note

Heegaard Bolig ApS

Balance

AKTIVER
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 665 2.565
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 374.238 907.634
Tilgodehavende selskabsskat 59.293 0
Andre tilgodehavender 205.573 169.223
Periodeafgraensningsposter 19.446 30.036
Tilgodehavender i alt 659.215 1.109.458
Likvide beholdninger 0 315.647
Omsaetningsaktiver i alt 659.215 1.425.105
Aktiveri alt 659.215 1.425.105
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Note

5

Heegaard Bolig ApS

Balance

PASSIVER
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat -442 841 387.067
Egenkapital i alt -317.841 512.067
Anden gaeld 0 53.214
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 0 53.214
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 53.214 0
Geeld til gvrige kreditinstitutter 590.150 187.057
Modtagne forudbetalinger fra kunder 93.232 320.538
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 86.100 84.226
Geeld til tilknyttede virksomheder 57.334 0
Selskabsskat 0 77.264
Anden geeld 97.026 190.739
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 977.056 859.824
Gealdsforpligtelser i alt 977.056 913.038
Passiveri alt 659.215 1.425.105

Eventualforpligtelser
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Heegaard Bolig ApS

Egenkapitalopgorelse

Overfart
Belgb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.22 - 31.12.22
Saldo pr. 01.01.22 125.000 387.067
Forslag til resultatdisponering 0 -829.908
Saldo pr. 31.12.22 125.000 -442.841
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Heegaard Bolig ApS

Noter

1. Veesentlig usikkerhed om fortsat drift

Arets underskud har medfert, at der er kommet pres pa selskabets likviditet.
Selskabet/koncernen er i forhandlinger med pengeinstituttet om en udvidelse af
kreditfaciliteterne, som er ngdvendig for at gennemfere driften i det kommende ar. Der er sdledes
vaesentlig usikkerhed om selskabets evne til at fortseette driften, da det endnu er usikkert, om der
opnas tilsagn om de begeerede 1an til finansiering af driften og de ngdvendige investeringer i de
farstkommende ar. Ledelsen bedgmmer, at ldneansggningerne vil blive imgdekommet og
afleegger i overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudseetning om fortsat drift.

Der arbejdes endvidere pé at opna aftale med selskabets gvrige kreditorer om afvikling af den
nuveerende geeld.

Sasterselskabet Heegaard Ejendomsselskab ApS overvejer i gjeblikket at sestte selskabets
ejendom til salg. Det forventes at ejendommen kan saelges til en veesentlig hajere pris end den
bogferte veerdi. Baseret pa dette forventes koncernen at kunne opné en egenkapital pa nul.
Kapitaltab i dette selskab forventes derefter at kunne retableres via et skattefrit tilskud fra
moderselskabet.

Baseret péa dette er er ikke foretaget nedskrivning af tilgodehavende hos moderselskabet.

2. Personaleomkostninger

Leonninger 1.142.584 1.204.725
Pensioner 47.520 11.880
Andre omkostninger til social sikring 16.480 15.376
Andre personaleomkostninger 57.804 80.358
Lalt 1.264.388 1.312.339
Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 2 2

3. Finansielle indtzegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 31.359 46.580
Ialt 31.359 46.580
13
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Heegaard Bolig ApS

Noter
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Heegaard Bolig ApS

Noter

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Geeld i alt Geeld i alt
Belab i DKK forste ar 31.12.22 31.12.21
Anden geeld 53.214 53.214 53.214
Lalt 53.214 53.214 53.214

5. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk og ube-
greenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, ro-
yalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skatteforpligtelse for de
sambeskattede selskaber pa balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til admini-
strationsselskabet Heegaard Holding Haslev ApS' arsregnskab for yderligere oplysninger.

Selskabet har indgaet huslejeaftale pr. 1. april 2012 med sosterselskabet Heegaard
Ejendomsselskabet ApS. Erhvervslovens §61 og §62 er geeldende med hensyn til opsigelse af
aftalen. Aftalen kan opsiges med 3 méneders varsel.

15
BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE



Heegaard Bolig ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan maéles palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragad selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan maéles palideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsasetning og vareforbrug samt andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomseetning

Indteegter fra salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen i takt med levering af tje-
nesteydelserne (leveringsmetoden). Nettoomsaetningen méles til salgsvaerdien af det fastsat-
te vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af ra-
batter.

16
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Heegaard Bolig ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter arets vareforbrug malt til kostpris med tilleeg af eventuelle forskydnin-
ger i lagerbeholdningen, herunder nedskrivninger i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af drets resultat
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfores til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemsessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt over-
skud.

BALANCE

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmasssige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

17
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Heegaard Bolig ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgijeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4a, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrorende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

18
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Heegaard Bolig ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veaerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méales udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Gaaldsforpligtelserne méles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pé grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunk-
tet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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