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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
JKL Ejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faaborg, den 9. marts 2017

Direktion:

Kim Larsen Jan Larsen



|IBDO 5

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i JKL Ejendom ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JKL Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til afsnittet "kapitalforhold" i ledelses-
beretningen samt saerskilt note herom, hvoraf det fremgar, at ledelsen forventer at anpartskapitalen
reetableres inden for en 1-2 arig periode samt at moderselskabet JKL Faaborg Holding ApS for 2017 har
tilkendegivet at ville stille nedvendige kreditfaciliteter til radighed for at sikre selskabets fremtidige
drift.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Faaborg, den 9. marts 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Steen Haagensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandel i datterselskab.

Usikkerhed ved indregning og maling

Kapitalforhold

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2016 er negativ med 581 tkr. Anpartskapitalen udger 500 tkr.
Selskabets kapitalsituation er derfor svag. Anpartskapitalen forventes reetableret via den fremtidige
indtjening inden for en 1-2 arig periode, herunder via resultater i datterselskaber.

Moderselskabet JKL Faaborg Holding ApS har for 2017 tilkendegivet at ville stille de nedvendige
kreditfaciliteter til radighed, safremt der skulle opsta behov herfor.

Pa baggrund af ovenstaende anser vi forudsaetningerne for regnskabsaflaeggelse med fortsat drift for
gje for opfyldte.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

| arets resultat er indeholdt datterselskabers resultater.

Kapitalandele i en tilknyttet virksomhed er afhandet pr. 30. december 2016.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESU

RESU

LTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

LTAT AF KAPITALANDELE | TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDEI

Eksterne omKkoStNiNGer.....o.vviiiitiiiiriiiriiieinereneeaennees

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
1011 o [
Overfart resultat.....o.eeeeeereiineiiriii e e e reereeeanennn

Note

2016
kr.

1.450.633

-23.853

1.426.780

-603.061

823.719

158.246

981.965

-1.881.052
2.863.017

981.965

2015
kr.

1.428.250

-25.109

1.403.141

-706.952

696.189

179.625

875.814

128.250
747.564

875.814
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder..........c..cco.o.....
Andre tilgodehavender........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Finansielle anlaagsaktiver...........ccocoiiiiiiiiiiiiiiiininnn..,

ANLAEGSAKTIVER.... ..ot

Andre tilgodehavender........coeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieens
Tilgodehavender..........couiiiiiiiiiiiiiiii i,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereeeerieereieereneeenneerenneerenneeeennees
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.............
Overfart overskud.......c.ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeaee,

EGENKAPITAL ..ottt

Geeld til pengeinstitut.....cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiireineeenaees
Langfristede geeldsforpligtelser.............ccoooviiiiiiiiiin.

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovvvviiiiiiiiiiiiii.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........c.cccveueeen..
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccovvviiiiiiiiiiieninn...
Geald, associerede virksomheder.....oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvvviiiiiiiiinn.

GALDSFORPLIGTELSER......c.oiiiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER..... ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2016
kr.

8.664.681
450.000
9.114.681

9.114.681
291.552
244.303

3.350.000

3.885.855

3.885.855

13.000.536

500.000
4.614.681
-5.695.399

-580.718

9.329.166
9.329.166

420.000
18.750
335.592
3.477.746
4.252.088

13.581.254

13.000.536

2015
kr.

14.324.048
270.000
14.594.048

14.594.048
38.000
404.485
1.300.000
1.742.485
1.742.485

16.336.533

500.000
3.374.047
-5.436.730

-1.562.683

11.758.616
11.758.616

420.000
18.000
1.724.854
3.977.746
6.140.600

17.899.216

16.336.533
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NOTER
2016
kr.
Skat af arets resultat
Skatterefusion sambeskattede selskaber............coooiiiiiiiain.. -318.428
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns 160.182
-158.246
Egenkapital
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Selskabs- vaerdis Overfort
kapital metode overskud

Egenkapital 1. januar 2016.........
Regulering solgte kapitalandele...

Forslag til arets resultatdisponering...........

Egenkapital 31. december 2016

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitut............

1/1 2016
geeld i alt

12.178.616

12.178.616

500.000 3.374.047 -5.436.730
3.121.686 -3.121.686
-1.881.052  2.863.017

500.000 4.614.681 -5.695.399

31/12 2016 Afdrag
geld i alt naeste ar
9.749.166 420.000
9.749.166 420.000

2015
kr.

-181.994

2.369

-179.625

| alt

-1.562.683

981.965

-580.718

Restgaeld
efter 5 ar

2.765.000

2.765.000

10

Note
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NOTER

Note

Eventualposter mv. 4
Eventualforpligtelser

JKL Ejendom ApS har afgivet selvskyldnerkautionserklaering til pengeinstitut vedrarende
folgende selskaber:

Ejendomsselskabet Formervangen 28 ApS (gaeld 31. december 2016 1,8 mio. kr.).
Ejendomsselskabet Formervangen 18 ApS (gald 31. december 2016 0 mio. kr.).

JKL Bygning B ApS (gaeld 31. december 2016 0 mio. kr.).

JK Ventilation ApS (gaeld 31. december 2016 0,7 mio. kr.).

JK Vent KBH ApS (gaeld 31. december 2016 0 mio. kr.).

JK Vent Vest ApS (geeld 31. december 2016 0 mio. kr.).

JKV Montage ApS (gaeld 31. december 2016 0 mio. kr.).

JKL Invest Holding ApS (gaeld 31. december 2016 1,6 mio. kr.).

JKL Faaborg Holding ApS (gaeld 31. december 2016 0 mio.kr.).

Til sikkerhed for folgende selskabers gaeld til pengeinstitut er der pantsat anparter i Ejen-
domsselskabet Formervangen 18 ApS, bogfert vaerdi 31. december 2016 1,3 mio. kr., anparter
i Ejendomsselskabet Formervangen 28 ApS, bogfert vaerdi 31. december 2016 10,7 mio. kr.:
Ejendomsselskabet Formervangen 28 ApS (gald 31. december 2016 1,8 mio. kr.).
Ejendomsselskabet Formervangen 18 ApS (gald 31. december 2016 0 mio. kr.).

JKL Bygning B ApS (gaeld 31. december 2016 0 mio. kr.).

JK Ventilation ApS (gaeld 31. december 2016 0,7 mio. kr.).

JK Vent KBH ApS (gaeld 31. december 2016 0 mio. kr.).

JK Vent Vest ApS (gaeld 31. december 2016 0 mio. kr.).

JKV Montage ApS (gaeld 31. december 2016 0 mio. kr.).

JKL Invest Holding ApS (gaeld 31. december 2016 1,6 mio. kr.).

JKL Faaborg Holding ApS (gaeld 31. december 2016 0 mio.kr.).

Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for JKL Faaborg
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der deponeret kapitalandele i tilknyttede
virksomheder, bogfert vaerdi 31. december 2016 11,1 mio. kr.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 6
Kapitalforhold

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2016 er negativ med 581 tkr. Anpartskapitalen udgaer

500 tkr. Selskabets kapitalsituation er derfor svag. Anpartskapitalen forventes reetableret via

den fremtidige indtjening inden for en 1-2 arig periode, herunder via resultater i
datterselskaber.

Moderselskabet JKL Faaborg Holding ApS har for 2017 tilkendegivet at ville stille de
nedvendige kreditfaciliteter til radighed, safremt der skulle opsta behov herfor.

P& baggrund af ovenstaende anser ledelsen forudsaetningerne for regnskabsaflaeggelse med
fortsat drift for gje for opfyldte.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JKL Ejendom ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultater.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger anskaffelsesvaerdien.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med selskabets andel af den negative indre veerdi, i
det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi over-
stiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,
selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke tilknyttede virksomheders underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



