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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
JKL Ejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faaborg, den 8. april 2016

Direktion

Kim Larsen Jan Larsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i JKL Ejendom ApS
ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JKL Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til afsnittet "kapitalforhold” i ledelses-
beretningen samt saerskilt note herom, hvoraf det fremgar, at ledelsen forventer at anpartskapitalen
reetableres inden for en 2-3 arig periode samt at moderselskabet JKL Faaborg Holding ApS for 2016 har
tilkendegivet at ville stille nadvendige kreditfaciliteter til radighed for at sikre selskabets fremtidige
drift.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Faaborg, den 8. april 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Steen Haagensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje kapitalandele i datterselskaber samt investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Kapitalforhold

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2015 er negativ med 1,6 mio. kr. Anpartskapitalen udggr 500
tkr. Selskabets kapitalsituation er derfor svag. Anpartskapitalen forventes reetableret via den frem-
tidige indtjening inden for en 2-3 arig periode, herunder via resultater i datterselskaber.

Moderselskabet JKL Faaborg Holding ApS har for 2016 tilkendegivet at ville stille de nedvendige
kreditfaciliteter til radighed, safremt der skulle opsta behov herfor.

P& baggrund af ovenstaende anser vi forudsaetningerne for regnskabsaflaeggelse med fortsat drift for
gje for opfyldte.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

| arets resultat er indeholdt datterselskabers resultater.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JKL Ejendom ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultater.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kegb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden. Mervaerdier i form af koncerngoodwill
afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden,
der udger 5 ar.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke dattervirksomhedernes
underbalance.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB ...t

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder.....................
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiiereneenennnes

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeentteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vviee i ireiieeeenieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiie et et et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for netto opsk. efter indre vaerdis
1011 o [
Overfart resultat....oo.eeeeeeeriereiiiiiieieiereeneeeneeeneeananes

Note 2015
kr.

-25.109

1.428.250
-706.952

696.189

1 179.625

875.814

128.250
747.564

875.814

2014
kr.

-26.277

735.331
-389.863

319.191

92.356

411.547

135.331
276.216

411.547
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.........cccccevevninenn...
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiii
Finansielle anlaagsaktiver........c.cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne..

ANLZEGSAKTIVER.... .ot

Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiii e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...oeeueeieiriiiiiiiiii i eie e,
Reserve for netto opsk. efter indre vaerdis metode................
Overfart overskUd.......oouiviiiiiiiiiiiiiii i e e,

EGENKAPITAL ...

Gaeld til pengeinstitut.....covvieiiiiiiiiiiiii e,
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvvviviiiiiiiiiiiiinnn,
Geeld til tilknyttede virksomheder........coovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Geeld til associerede virksomheder........c..cooviiiiiiiiiiiiinan..
Anden gaeld. ..o e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiiiiinnnn,

GALDSFORPLIGTELSER .....coutiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieieaeen,

PASSIVER. .. ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaes-
sige og skonomiske forhold

Note

2015
kr.

14.324.048
270.000
14.594.048

14.594.048
38.000
404.485
1.300.000
1.742.485
1.742.485

16.336.533

500.000
3.374.047
-5.436.730

-1.562.683

11.758.616
11.758.616

420.000
1.724.854
3.977.746

18.000
6.140.600

17.899.216

16.336.533

10

2014
kr.

14.195.798
0
14.195.798

14.195.798
202.706
406.854
600.000

1.209.560
1.209.560

15.405.358

500.000
3.245.797
-6.184.294

-2.438.497

12.183.256
12.183.256

420.000
1.244.853
3.977.746

18.000
5.660.599

17.843.855

15.405.358
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
Skat af arets resultat
Skatterefusion sambeskattede selskaber...........c.cccceeevnnenn... -181.994 -6.707
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenannnns 2.369 -95.382
Reg. af udsk. skat som folge af andret skattesats.................. 0 9.733
-179.625 -92.356
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i
tilknyttede Andre
virksomheder tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2015.....cciiieiiiiiiiiiiiiiiieireereieerennnenn. 10.950.001 0
I (o 1y T S PP 0 270.000
Kostpris 31. december 2015........c.cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 10.950.001 270.000
Opskrivninger 1. januar 2015.....cciiiiiiiiiiiiireiierenneenenaeens 3.245.797
Udloddet resultat...o.eeeeeereieneiriirieniiriieenierieeneenneannenn. -1.300.000
Arets OpSKIVIINGEr . ....vviiieiiei e, 1.428.250
Opskrivninger 31. december 2015..........ccoivviiiiiiiiiinnnnnn.. 3.374.047
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 14.324.048 270.000
Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)
Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Stemme- og
ejerandel
Ejendomsselskabet Formervangen 18 ApS,
Faaborg....cooeveeiiiiiiiiiiiiiiii i 1.016.762 270.792 100 %
Ejendomsselskabet Formervangen 28 ApS,
Faaborg....cooeveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 9.533.600 1.171.664 100 %
JKL Bygning B ApS, Faaborg..........ccceeveennn. 3.773.685 -14.206 100 %
Egenkapital
Reserve for
netto opsk.
efter indre
Selskabs- vaerdis Overfort
kapital metode overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2015.......cccccvvenneene. 500.000 3.245.797 -6.184.294 -2.438.497
Forslag til arets resultatdisponering........... 128.250 747.564 875.814

Egenkapital 31. december 2015..............

Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

500.000 3.374.047 -5.436.730 -1.562.683

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Geeld til pengeinstitut............ 12.603.256 12.178.616 420.000 3.185.000
12.603.256 12.178.616 420.000 3.185.000

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

JKL Ejendom ApS har afgivet selvskyldnerkautionserklaering til pengeinstitut vedrerende
falgende selskaber:

Ejendomsselskabet Formervangen 28 ApS (gald 31. december 2015 2,1 mio. kr.).
Ejendomsselskabet Formervangen 18 ApS (gald 31. december 2015 0 mio. kr.).
JKL Bygning B ApS (gaeld 31. december 2015 0 mio. kr.).

JK Ventilation ApS (gaeld 31. december 2015 0,8 mio. kr.).

JK Vent KBH ApS (gaeld 31. december 2015 0 mio. kr.).

JK Vent Vest ApS (gaeld 31. december 2015 0 mio. kr.).

JKV Montage ApS (gaeld 31. december 2015 0 mio. kr.).

Faaborg Kokken og Bad ApS (gaeld 31. december 2015 1,3 mio. kr.).

JKL Faaborg Holding ApS (gaeld 31. december 2015 0 mio.kr.).

Til sikkerhed for folgende selskabers gaeld til pengeinstitut er der pantsat anparter i Ejen-
domsselskabet Formervangen 18 ApS, bogfert vaerdi 31. december 2015 1,0 mio. kr., anparter
i Ejendomsselskabet Formervangen 28 ApS, bogfert vaerdi 31. december 2015 9,5 mio. kr. og
anparter i JKL Bygning B ApS, bogfart vaerdi 31. december 2015 3,8 mio. kr.:
Ejendomsselskabet Formervangen 28 ApS (gald 31. december 2015 2,1 mio. kr.).
Ejendomsselskabet Formervangen 18 ApS (gaeld 31. december 2015 0 mio. kr.).

JKL Bygning B ApS (gaeld 31. december 2015 0 mio. kr.).

JK Ventilation ApS (gaeld 31. december 2015 0,8 mio. kr.).

JK Vent KBH ApS (gaeld 31. december 2015 0 mio. kr.).

JK Vent Vest ApS (gaeld 31. december 2015 0 mio. kr.).

JKV Montage ApS (gaeld 31. december 2015 0 mio. kr.).

Faaborg Kokken og Bad ApS (gaeld 31. december 2015 1,3 mio. kr.).

JKL Faaborg Holding ApS (gaeld 31. december 2015 0 mio.kr.).

Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Skyldig skat af selskabernes sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for JKL Faaborg
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der afgivet falgende sikkerheder:

Anparter i Ejendomsselskabet Formervangen 18 ApS, nom. 125 tkr., bogfert vaerdi 31.
december 2015 1.017 tkr.

Anparter i Ejendomsselskabet Formervangen 28 ApS, nom. 125 tkr., bogfert vaerdi 31.
december 2015 9.534 tkr.

Anparter i JKL Bygning B ApS, nom. 100 tkr., bogfart vaerdi 31. december 2015 3.773 tkr.

12

Note
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NOTER

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaessige og skonomiske forhold
Kapitalforhold

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2015 er negativ med 1,6 mio. kr. Anpartskapitalen
udggr 500 tkr. Selskabets kapitalsituation er derfor svag. Anpartskapitalen forventes
reetableret via den fremtidige indtjening inden for en 2-3 arig periode, herunder via
resultater i datterselskaber.

Moderselskabet JKL Faaborg Holding ApS har for 2016 tilkendegivet at ville stille de
nedvendige kreditfaciliteter til radighed, safremt der skulle opsta behov herfor.

P& baggrund af ovenstaende anser ledelsen forudsaetningerne for regnskabsaflaeggelse med
fortsat drift for gje for opfyldte.

13

Note



