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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden CONDOWS ApS
Mylius Erichsens Ve 38
9210 Aalborg S

CVR-nr: 31281857
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017

Bankforbindelse Nykredit Bank
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L edelsespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2017 — 31-12-2017 for
CONDOWS APS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2017 — 31-12-2017.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at
undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Der treeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende &r ikke skal
revideres. Betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aalborg, den 11/05/2018

Direktion

Michael Guldbak Karlsen
Direktar
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CONDOWS APS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven og
gaddende danske regnskabsstandarder for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske krone.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valutaomregnesi arets lab til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender og gaddsforpligtigelser i fremmed valuta omregnestil danske kroner efter balancedagens
kurs. Realiserede og urealiserede valutagevinster og —tab indregnesi resultatopgerel sen under finansielle
poster.

I ndregningsmetoder og malegrundlag

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtigelser indregnes i balancen, nér der er sandsynlige og kan
males palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtigel ser til kostpris. Efterfalgende males
aktiver og forpligtigel ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har af konkurrencemaessige arsager valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen
efter bestemmelsernei arsregnskabs oven.

Nettoomsagtning

I ndtasgter ved udlgjning af fast ejendom indgar i omsagtningen pa tidspunktet for kontraktsmaessig udlgjning
og legjersforpligtigelse til 1gjebetaling, séfremt indtaagten kan opgeres palideligt. Omsagtningen opgares efter
fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedregrende salg, lokaler og administration.
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Dagsvaar diregulering af investeringsaktiver og - gadd

Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaardi indregnes som selvstaandig post i resultatopgerel sen.
Arets dagsvardiregulering er sket efter &rsregnskabsloven § 38 om investeringsejendomme. Ejendommene
er opskrevet til den vaardi, der har lagt til grund for realkredit belaning ved arsskiftet 2017/2018.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabetsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtasgter og omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrgrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtigel ser samt
tillagy og godtgarelser under acontoskatteordningen

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgel ser. Aktuel og udskudt
skat vedragrende egenkapital bevaggel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balance.

| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendommene vaardiansaates &rligt til dagsvaardien, der beregnes ved en kapitalisering af det
fremtidige, |gbende driftsafkast af eendommene.

Ved opgerelsen af det fremtidige driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse med indgéede kontrakter,
og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for
at opretholde investeringsgendommene i den nuvaarende vedligehol del sesstand.

Ved opgarelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en kaber under hensyntagen
til investeringse/endommens beliggenhed, vedligehol del sesstand, klausuler om lgjeregulering og opsigelse i
indgaede |gjekontrakter samt det eksisterende renteniveau ved regnskabets udl ab.

Ejendommene er vaardiansat til den veadi, der har lagt til grund for realkredit belaning ved arsskiftet
2017/2018.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der aimindeligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaardipapirer med ubetydelig risiko for
vaadiandringer.

Egenkapital
Udbytte som foresl s udbetalt for regnskabsdret, praesenteres som en saarskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den bal anceorienterede gad dsmetode som skattevaardien
af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og
forpligtigel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst.
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Finansielle gaddsfor pligtigel ser
Finansielle gaddsforpligtigel ser vedrarende investeringsegendomme indregnes til amortiseret kostpris.

Aktuelle skattefor pligtigel ser
Aktuelle skatteforpligtigel ser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtig

indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. kr.
Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme ...........cccceecveeneee. 1.887.968
Bruttofortjeneste/Bruttotab ...........ccocveririiniiiinneee 2.059.770 687.275
Resultat af ordinaer primagr drift ..., 2.059.770 687.275
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......coveerierireeee e -215.152 -193.030
Ordinaart resultat far skat ........ccccoeviririniiice e 1.844.618 494.245
SKat af AretSTESUITAL .....c.ccvcvevevererererereiere ettt -405.816 -108.733
ATESTESUILAL ..ottt 1.438.802 385512
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT reSUITaE ......ceeeeeeeee e 1.438.802 385.512
= L TR 1.438.802 385.512

CVR-nr. 31281857



Balance 31. december 2017

Aktiver

INVesteringsgendomMe ........ccccccvveieeiie et

Materielle anlaagsaktiver T alt ........cccoiiiiiiiiieeeeees

Anlaegsaktiver 1 alt ...

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccceeveveeiieenn,

Tilgodehavender i alt ...

Likvide beholdninger .......ccooeiieiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ...

Aktiver i alt

Note 2017
kr.
7.600.000

1 7.600.000

7.600.000
0
0
3.965.281
3.965.281

11.565.281
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2016
kr.
5.712.032

5.712.032

5.712.032
28.323
28.323

1.990.013

2.018.336

7.730.368
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUltal .......cocceeveieeiece e

Egenkapital i @lt .....coooeeeeie s

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE ...ooovveieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditiNStTULLEr  .....eeeeeeee e
Gaad LIl DANKEE ..ot e e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccooeiiiinininenineens

Gadd til realKreditinStitutter .........ccevveveeeesece e
Gaad til DANKEr .....ocvieeeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccooeviiieniencenieiiee

Gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeeveereeeee e

Note

2017

kr.
125.000
3.713.778

3.838.778
768.723
768.723

5.860.696
874.238

6.734.934

48.000
45.000

129.846

222.846

6.957.780

11.565.281
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2016

kr.
125.000
2.274.976

2.399.976
362.907
362.907

2.824.837
1.844.054

4.668.891

60.000
45.000

193.594

298.594

4.967.485

7.730.368
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grundeog
bygninger
kr.
Kostpris primo 5.712.032
Tilgang 0
Afgang
Kostprisultimo 5.712.032
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 1.887.968
Arets nedskrivning 0
Opskrivninger ultimo 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 7.600.000
2. Registreret kapital mv.
Selskabskapitalen har veeret uaendret siden stiftelsen Kr.
Aktiekapital primo 125.000
Aktie-/anpartskapital ultimo 125.000

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd |_ altAfdrag naeste & Restgadd efter°5

ultimo ar

kr. kr. kr.

Prioritetsgad d 5.908.696 48.000 5.668.696
Kreditinstitutter 919.238 45,000 694.238
6.827.934 93.000 6.362.934

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Virksomhedens formdl er investering og drift af udlejningsejendomme inden for bolig omradet.
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Der er ingen eventualforpligtigelser pr. statusdagen.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er afgivet pant i fast gjendom for belaning i real kreditinstitutter.
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