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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for
Skipperstuen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Humlebak, den 3. juni 2021

Direktion

Peter Wassard
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Skipperstuen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Skipperstuen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt érs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 3. juni 2021

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mnel0678

Penneo dokumentneagle: C860 1-XKW4S-VE35E-06 1NO-VS4FJ-0G8SS



(2_

Selskabsoplysninger
Selskabet Skipperstuen Ejendomme ApS
Jacobmindevej 19
3050 Humlebeek
CVR-nr. 31281261
Stiftet: 1. februar 2008
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
13. regnskabsér
Direktion Peter Wassard
Revisor Christensen Kjerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 Kebenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabet ejer en ejendom, der udlejes til lagerfaciliteter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgor 514.820 kr. mod 515.073 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
191.987 kr. mod 208.498 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 514.820 515.073
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -93.506 -86.779
Driftsresultat 421.314 428.294
1 Ovrige finansielle omkostninger -175.139 -161.147
Resultat for skat 246.175 267.147
Skat af arets resultat -54.188 -58.649
Ordinzrt resultat efter skat 191.987 208.498
Arets resultat 191.987 208.498
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 113.000 110.600
Overfores til overfort resultat 78.987 97.898
Disponeret i alt 191.987 208.498
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019

Note kr. kr.

Anlagsaktiver

Grunde og bygninger 6.210.761 5.961.158

Materielle anlegsaktiver i alt 6.210.761 5.961.158

Anlagsaktiver i alt 6.210.761 5.961.158

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 44.169 49.692

Tilgodehavende selskabsskat 2.000 17.968

Tilgodehavender i alt 46.169 67.660

Likvide beholdninger 186.619 135.214

Omsatningsaktiver i alt 232.788 202.874

Aktiver i alt 6.443.549 6.164.032
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 779.835 700.848
Foreslaet udbytte for regnskabséret 113.000 110.600
Egenkapital i alt 1.017.835 936.448
Hensatte forpligtelser
Henseaettelser til udskudt skat 290.314 236.126
Hensatte forpligtelser i alt 290.314 236.126
Gealdsforpligtelser
2 Geeld til realkreditinstitutter 2.874.028 2.906.806
Deposita 222.122 198.689
3 Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.032.145 1.435.956
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.128.295 4.541.451
Kortfristet del af langfristet gaeld 460.000 360.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 452.534 0
Anden geeld 94.571 90.007
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.007.105 450.007
Gealdsforpligtelser i alt 5.135.400 4.991.458
Passiver i alt 6.443.549 6.164.032

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

3.  Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

2020 2019

kr. kr.
175.139 161.147
175.139 161.147
3.034.028 3.066.806
-160.000 -160.000
2.874.028 2.906.806
2.200.000 2.250.000
1.332.145 1.635.956
-300.000 -200.000
1.032.145 1.435.956
0 690.000

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.122 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger 6.211 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skipperstuen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-

le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belagb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtegter, direkte omkostninger samt eksterne om-

kostninger.

Nettoomsatningen er lejeindtegter mv. lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt
opkraevede fallesudgifter og indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejen vedrorer.

Direkte omkostninger vedrerer omkostninger ved ejendommens drift.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa anskaftelses-
tidspunktet og revurderes érligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskriv-
ningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pé
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en veesentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 60 &r 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé veerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantveardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

12
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