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Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for
Skipperstuen Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Humlebæk, den 3. juni 2021

Direktion

Peter Wassard
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Skipperstuen Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Skipperstuen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
– danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 3. juni 2021

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mne10678
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Selskabsoplysninger

Selskabet Skipperstuen Ejendomme ApS
Jacobmindevej 19
3050 Humlebæk

CVR-nr.: 31 28 12 61
Stiftet: 1. februar 2008
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

13. regnskabsår

Direktion Peter Wassard

Revisor Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabet ejer en ejendom, der udlejes til lagerfaciliteter.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 514.820 kr. mod 515.073 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
191.987 kr. mod 208.498 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 514.820 515.073

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -93.506 -86.779

Driftsresultat 421.314 428.294

1 Øvrige finansielle omkostninger -175.139 -161.147

Resultat før skat 246.175 267.147

Skat af årets resultat -54.188 -58.649

Ordinært resultat efter skat 191.987 208.498

Årets resultat 191.987 208.498

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 113.000 110.600
Overføres til overført resultat 78.987 97.898

Disponeret i alt 191.987 208.498
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Balance 31. december

Aktiver

2020 2019
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 6.210.761 5.961.158
Materielle anlægsaktiver i alt 6.210.761 5.961.158

Anlægsaktiver i alt 6.210.761 5.961.158

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 44.169 49.692
Tilgodehavende selskabsskat 2.000 17.968
Tilgodehavender i alt 46.169 67.660

Likvide beholdninger 186.619 135.214

Omsætningsaktiver i alt 232.788 202.874

Aktiver i alt 6.443.549 6.164.032
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Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 779.835 700.848
Foreslået udbytte for regnskabsåret 113.000 110.600
Egenkapital i alt 1.017.835 936.448

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 290.314 236.126
Hensatte forpligtelser i alt 290.314 236.126

Gældsforpligtelser

2 Gæld til realkreditinstitutter 2.874.028 2.906.806
Deposita 222.122 198.689

3 Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.032.145 1.435.956
Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.128.295 4.541.451

Kortfristet del af langfristet gæld 460.000 360.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 452.534 0
Anden gæld 94.571 90.007
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.007.105 450.007

Gældsforpligtelser i alt 5.135.400 4.991.458

Passiver i alt 6.443.549 6.164.032

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2020 2019
kr. kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 175.139 161.147

175.139 161.147

2. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 3.034.028 3.066.806

Heraf forfalder inden for 1 år -160.000 -160.000

2.874.028 2.906.806

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.200.000 2.250.000

3. Gæld til selskabsdeltagere og ledelse

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 1.332.145 1.635.956

Heraf forfalder inden for 1 år -300.000 -200.000

1.032.145 1.435.956

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 690.000

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.122 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 6.211 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Skipperstuen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter, direkte omkostninger samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsætningen er lejeindtægter mv. lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt
opkrævede fællesudgifter og indregnes i resultatopgørelsen i den periode lejen vedrører.

Direkte omkostninger vedrører omkostninger ved ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af  materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelses-
tidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskriv-
ningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 60 år 20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af  materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Peter Wassard
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-269667823402
IP: 77.213.xxx.xxx
2021-06-06 14:26:45Z

Iver Haugsted
Statsautoriseret revisor
På vegne af: CHRISTENSEN KJÆRULFF, STATSAUTORISERET …
Serienummer: PID:9208-2002-2-869396164055
IP: 185.229.xxx.xxx
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Peter Wassard
Dirigent
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UOXgLSNizbNtyDh6dACvdyp2A+xUQ/xl2Z209sscXnX8W7wUiZ/p5RWmSMSKbLKlzCRzW61mTIhx
mFrZ+QayiFGQjUH4n7eyI533JQrSRIgyGeHMZmCEiAbUiXLC8aj9+/uDdii/q8bzhOWGfOMejM+F
gVi8BUuYc7OMD2H/RymPWf7zwxipqyJyXAxCbPqf6WevOeBUBq+1GC4hYARR2feeAmrOiy8zCBQf
korEeeHoDve9dDJCO6m0nf1WQCrYz4ODE5mHlg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBDTFQtTDI5KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTEuMC40NDcyLjg4IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTQzOTIwMw==
  document_digests W3sia2V5IjoiQzg2TzEtWEtXNFMtVkUzNUUtTzYxTjAtVlM0RkotMEc4U1MiLCJkaWdlc3QiOiIyYzQ1OWRiZjk2OGVmMzAxYjZhMTA5YzEwZDgxYTRhZTViMmM5YTMzMDQ4NTRlYjUxN2IwNzhhNjc0MDFlYjM3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRUdZMTAtUFMyRTgtVEJaSjYtNkw4REItREZBTk8tMDE1VVUiLCJkaWdlc3QiOiI5NDJkNTg3YjAxOGIwZjQ2NjQxYzYwNDJmZmIwM2FlZWIwNjNjODJlNWFjNDExYjQyZWFlODYwNmYzNTk0MDFjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SVBXQzMtN0cwVDctSDQxWjEtRkYyR0MtVllGSEYtT1NVUDY=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wNiAxOTo0NTo0OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 0eJATvXD+elj8Ng/yG6Y86h1+nxIrkeR2KxYJ2nqqXA=


 
mVLasQ7NfTrFFn2Wke87kb/HCF/RYg0ogSIWlxglQnj+x+jvgG1z6SX0wdb85xRGi/LARtGL8ugC
XqcnbeyZcz2klamRaanqu2Xg/QRHLkwMvlh9CTazOK7xup7cCP69nTM1q1WblsFcOnjPMSFFGeZe
ZgmGkYTQb2vMK1Kq5ZwxECm+LR5AxoWCIGQgEKHfpVqE5Q8AuO0QZbFMssnlx37fMaPKsW2e+z3U
71TfIER9TDG/eDsnZebyBVPIlWuszOBnDd1wNApe8MBB96h76CSjXvK0bl62+gmPaXkXTWPZCt80
exSzrgN4Y+YWbSIxCb0yeKgYs2TeSs0Mz0uolA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTQzOTE5NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiQzg2TzEtWEtXNFMtVkUzNUUtTzYxTjAtVlM0RkotMEc4U1MiLCJkaWdlc3QiOiIyYzQ1OWRiZjk2OGVmMzAxYjZhMTA5YzEwZDgxYTRhZTViMmM5YTMzMDQ4NTRlYjUxN2IwNzhhNjc0MDFlYjM3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VVpDMlYtMEZMQlMtNVc1T0otWThMSjYtWjRCV1MtWkFCN0I=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wNiAyMTozMzoxMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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