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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for
Skipperstuen Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Humlebæk, den 20. juni 2022

Direktion

Peter Wassard
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Skipperstuen Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Skipperstuen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 20. juni 2022

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mne10678
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Selskabsoplysninger

Selskabet Skipperstuen Ejendomme ApS
Jacobmindevej 19
3050 Humlebæk

CVR-nr.: 31 28 12 61
Stiftet: 1. februar 2008
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

14. regnskabsår

Direktion Peter Wassard

Revisor Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabet ejer en ejendom, der udlejes til lagerfaciliteter.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 544.869 kr. mod 514.820 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
271.792 kr. mod 191.987 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Skipperstuen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning,  direkte omkostninger, andre driftsindtægter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning er lejeindtægter mv. fra udlejningsejendom. Lejen indregnes i den periode den lejen
vedrører.
Direkte omkostninger vedrører omkostninger ved ejendommens drift.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af  materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelser under acon-
toskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. Net-
toopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat
og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer indregnes i
resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv-
ninger.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 60 år 20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutids-
værdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kost-
pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 544.869 514.820

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -93.506 -93.506

Driftsresultat 451.363 421.314

1 Øvrige finansielle omkostninger -102.907 -175.139

Resultat før skat 348.456 246.175

Skat af årets resultat -76.664 -54.188

Årets resultat 271.792 191.987

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 114.400 113.000
Overføres til overført resultat 157.392 78.987

Disponeret i alt 271.792 191.987
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Balance 31. december

Aktiver

2021 2020
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 6.117.255 6.210.761
Materielle anlægsaktiver i alt 6.117.255 6.210.761

Anlægsaktiver i alt 6.117.255 6.210.761

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.836 44.169
Tilgodehavende selskabsskat 0 2.000
Tilgodehavender i alt 5.836 46.169

Likvide beholdninger 0 186.619

Omsætningsaktiver i alt 5.836 232.788

Aktiver i alt 6.123.091 6.443.549
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Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 937.227 779.835
Foreslået udbytte for regnskabsåret 114.400 113.000
Egenkapital i alt 1.176.627 1.017.835

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 335.474 290.314
Hensatte forpligtelser i alt 335.474 290.314

Gældsforpligtelser

2 Gæld til realkreditinstitutter 2.725.891 2.874.028
Deposita 177.299 222.122

3 Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.166.030 1.032.145
Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.069.220 4.128.295

Kortfristet del af langfristet gæld 360.000 460.000
Gæld til pengeinstitutter 23.990 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 452.534
Selskabsskat 25.504 0
Anden gæld 132.276 94.571
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 541.770 1.007.105

Gældsforpligtelser i alt 4.610.990 5.135.400

Passiver i alt 6.123.091 6.443.549
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Noter

2021 2020
kr. kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 102.907 175.139

102.907 175.139

2. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 2.885.891 3.034.028

Heraf forfalder inden for 1 år -160.000 -160.000

2.725.891 2.874.028

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.900.000 2.050.000

3. Gæld til selskabsdeltagere og ledelse

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 1.366.030 1.332.145

Heraf forfalder inden for 1 år -200.000 -300.000

1.166.030 1.032.145
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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 T18PFThP0tTDzrTgjd0fFkFl1806v1RqItYq74r+MKg=


 
08ucNlO4WaSjEhqW5ju/aERsbR3BEUhibJIjSOZhHUFDED6LXT06WDjFxWfZlgGBYlXinfz4spEf
bBcg/7ZwVu73JgNvG04F+Uske6C5k6N5pbd44cG1eHV2tac3o12f2lwaUb3KR4++6Ty3s/FQ8kvm
ar/KZNxkShLXqryc3IQXBZlx45uxDjlqy21YaE5d187EPwfT251/h9aYMSP+reTpi35DZ9xi9iqC
ufPwJcIBuT4j/XXekUjW0V7iuSBQVWuRHmsLEfYwmwxadM2bY+c2A51/1M1x4Bmhz8tSRJe+y7BV
NX7iofSnBstgvQeDo/x/1L+Jzx8GlG3qn//L/A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMS4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDY5NTE2MDMzNDM0ODI1NTAyNQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAyMSAxNzo1NToxNSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NWFmMmMyWGdYa0syNDc4NzM3NzEvU0hBNTEyLzhDQzUwRjFBNjU4OEJFQzMyNkJCRTAzMDE3QTk2NzcxNEQyMzFBRDg3NTE1Rjc2OTlENTkzODM1QzE1MzI5QTZGNTZBNEFFNTAxQjdGQUQ1REUyMUE3RkZEMTVCREYyQURCNjQ5Mjg2RUU1RTU4MzE2MDMxMEQxQjk0NTI5NTA4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MDYxMGNjeW1ndXcyNDc4NzM3NzEvU0hBNTEyLzkwRTM4Rjc4MTYwMjVFNTY3M0NBNTE2REJBMjNBM0U4NzNBODlEODVEQzIzMjUyOTkwOUVCQjMwRkJFREVBRUI2RTdEMzBERkZENjM5ODFGNEI5RTY4MTI0Q0FGQzZGQzA2ODJCRkEwQkQ2N0UzOTkyOTVGMEE3MTYyNjE3OTA2




  
 
 
 
 
 
 0u9Pbs0kWzT7p+1SXGOl84h5Q7Jm3IGfpyhuERxtUgM=


 
W+r8YmMw8qOkIE4KEKCFtlO6Bpo/nMGngwluy5rPm0ZVFLFW5Ydypm/yPHOCaAwmZmCH+OdLnNrk
ogmHHTOFmy5Q8iheOfhXOs9MkxFrQ4lt2EG8PGQw6W4bWcFO6OkG2HCYDbjX2VsJReOwxDV2V4un
ti7yvqQmCgQe6mRf4oEKobgCnkDJUXrS0x6uI2n18iB/sZEDNEF1P8ZC4YyPfVkyM7un/UX1Lexo
8JHhn2gwAN0bE9/qkVEHXJt5cF7A9AY4YdU9/kdgPCnPu6+IN4IsLwPbMTr0WehQxQVQb4vlrZes
Ih8Pwwnhlw6m7vyKXlDA1tzGS6mROp0wUY70Rw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMi4wLjEyNDUuNDQ=
  challenge 6926855798475788518
  hashsumB 0610ccymguw247873771/SHA512/90E38F7816025E5673CA516DBA23A3E873A89D85DC232529909EBB30FBEDEAEB6E7D30DFFD63981F4B9E68124CAFC6FC0682BFA0BD67E399295F0A7162617906
  hashsumC 5af2c2XgXkK247873771/SHA512/8CC50F1A6588BEC326BBE03017A967714D231AD87515F7699D593835C15329A6F56A4AE501B7FAD5DE21A7FFD15BDF2ADB649286EE5E583160310D1B94529508
  hashsumD b39026ZrStU247873771/SHA512/9D0078AFB5BDE8707A9083C75E530BE23ADCCBF693E27BE640A24792B9F02DCF85B7E419D8C1D27D1750609C0B933D20E1CFD993EB0E3A5570EA650E51E85FFC
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMSAxNzo0MTowMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 GfQJG/K28dsWJcXGRsOMV/hxQ1Jmy1BBcF0gIw6LByE=


 
AuCsR/1HJwIB7G8S7SdpnMTEVsBCq2CrQXv19xGthqKnXbR4D07wAgDKN9Hx5d8f7TmTfHSBM4sy
qF19kqjXKn0xG395InU5jjqECtxtNaOmUESFbC9Cj6ZiaPcrlB8oD51nX6ViVewEsdL4NJGlsllh
dP/Mqav7M6jFb1E14/VUYbqehkcIvYLVtCDU6+IYg0Dc86+haBhCgR/ZEYtnZvO5e9Fwhwi+BZkp
kwrGbtCfLcMcufOkbFbkNN7DSwCABX4aWZxLPTQGqSyzC4FyZDdUoKXoU0/2bzNP9UMYQqGhBDnj
+iA1PLc29XUaZqb+gvjeFEVuueQPrHwbE4vH7g==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMi4wLjEyNDUuNDQ=
  challenge -8678740037259328746
  hashsumB 0610ccymguw247873771/SHA512/90E38F7816025E5673CA516DBA23A3E873A89D85DC232529909EBB30FBEDEAEB6E7D30DFFD63981F4B9E68124CAFC6FC0682BFA0BD67E399295F0A7162617906
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMyAxNTowNzowNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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