
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

STATSAUTORISERET

REVISIONSAKTIESELSKAB

ØSTBANEGADE 123

2100 KØBENHAVN Ø

CVR:  15 91 56 41

TLF: 33 30 15 15

E-MAIL: CK@CK.DK

WEB: WWW.CK.DK

Skipperstuen Ejendomme ApS
Jacobmindevej 19, 3050 Humlebæk

 CVR-nr. 31 28 12 61

Årsrapport

1. januar - 31. december 2022

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 18. juli 2023.

Peter Wassard
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 for
Skipperstuen Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Humlebæk, den 18. juli 2023

Direktion

Peter Wassard
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Skipperstuen Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Skipperstuen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 18. juli 2023

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mne10678
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Selskabsoplysninger

Selskabet Skipperstuen Ejendomme ApS
Jacobmindevej 19
3050 Humlebæk

CVR-nr.: 31 28 12 61
Stiftet: 1. februar 2008
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

15. regnskabsår

Direktion Peter Wassard

Revisor Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Østbanegade 123
2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabet ejer en ejendom, der udlejes til lagerfaciliteter.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 591.431 kr. mod 544.869 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
318.020 kr. mod 271.792 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 591.431 544.869

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -93.506 -93.506

Driftsresultat 497.925 451.363

Øvrige finansielle omkostninger -90.187 -102.907

Resultat før skat 407.738 348.456

Skat af årets resultat -89.718 -76.664

Årets resultat 318.020 271.792

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 117.800 114.400
Overføres til overført resultat 200.220 157.392

Disponeret i alt 318.020 271.792
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Balance 31. december

Aktiver

2022 2021
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 6.023.749 6.117.255
Materielle anlægsaktiver i alt 6.023.749 6.117.255

Anlægsaktiver i alt 6.023.749 6.117.255

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 42.074 5.836
Tilgodehavender i alt 42.074 5.836

Likvide beholdninger 111.377 0

Omsætningsaktiver i alt 153.451 5.836

Aktiver i alt 6.177.200 6.123.091
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Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.137.447 937.227
Foreslået udbytte for regnskabsåret 117.800 114.400
Egenkapital i alt 1.380.247 1.176.627

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 361.766 335.474
Hensatte forpligtelser i alt 361.766 335.474

Gældsforpligtelser

1 Gæld til realkreditinstitutter 2.572.283 2.725.891
Deposita 164.995 177.299

2 Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.104.719 1.166.030
Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.841.997 4.069.220

Kortfristet del af langfristet gæld 360.000 360.000
Gæld til pengeinstitutter 0 23.990
Selskabsskat 56.330 25.504
Anden gæld 176.860 132.276
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 593.190 541.770

Gældsforpligtelser i alt 4.435.187 4.610.990

Passiver i alt 6.177.200 6.123.091
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 779.835 113.000 1.017.835
Udloddet udbytte 0 0 -113.000 -113.000
Årets overførte overskud eller
underskud 0 157.392 114.400 271.792
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 937.227 114.400 1.176.627
Udloddet udbytte 0 0 -114.400 -114.400
Årets overførte overskud eller
underskud 0 200.220 117.800 318.020

125.000 1.137.447 117.800 1.380.247
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Noter

2022 2021
kr. kr.

1. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 2.732.283 2.885.891

Heraf forfalder inden for 1 år -160.000 -160.000

2.572.283 2.725.891

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.650.000 1.900.000

2. Gæld til selskabsdeltagere og ledelse

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 1.304.719 1.366.030

Heraf forfalder inden for 1 år -200.000 -200.000

1.104.719 1.166.030
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Skipperstuen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, direkte omkostninger, andre driftsindtægter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsætning er lejeindtægter mv. fra udlejningsejendom. Lejen indregnes i den periode den lejen
vedrører

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Direkte omkostninger vedrører omkostninger ved ejendommens drift

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af  materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelser under acon-
toskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. Net-
toopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat
og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer indregnes i
resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv-
ninger.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 60 år 20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutids-
værdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kost-
pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

  12

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
6
5
1
4
a
Z

z
h
y
N

2
5
0
4
8
0

8
4

9
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mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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Peter Wassard <peter@skipperstuen.dk> 
Using MitID with ID b039f737-e5c6-479e-8f2b-497dfb1861e4 
As Dirigent 
Signed 2023-07-19T11:48:49.719Z from 94.145.2.190:9376
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 152C6FF8F73F4340FA7FF55ABC0F54E5 ¬
24149037F80C26D33CB44579675823E2 ¬
E2AAFA0B12A67742C88E903E6F21E144 ¬
67EA09DDD99C7B1B45FE63CA4CF2903C


Agreement ID Title


66514aZzhyN250480849 88143-Årsrapport-2022-Skipperstuen Ejendomme ApS.pdf


815e6aQnrQz250480849 88143-Specifikationer-2022-Skipperstuen Ejendomme ApS.pdf


0ed50ePZpyt250480849 88143-Ledelsens regnskabserklæring-2022-Skipperstuen Ejendomme ApS.pdf


When What Who Where


18-07-2023
11:58:28


Created Gitte Petersen
s-gpe@ck.dk


172.20.9.221


18-07-2023
15:42:22


Opened Peter Wassard
peter@skipperstuen.dk


2.130.175.149
:23035


18-07-2023
15:45:05


Opened Peter Wassard
peter@skipperstuen.dk


2.130.175.149
:28202


18-07-2023
15:45:11


Opened Peter Wassard
peter@skipperstuen.dk


2.130.175.149
:28337


19-07-2023
09:59:37


Signed Peter Wassard
peter@skipperstuen.dk


94.145.2.190:
60366


19-07-2023
11:11:24


Opened Iver Haugsted
ih@ck.dk


87.49.146.85:
4735


19-07-2023
11:12:19


Signed Iver Haugsted
ih@ck.dk


87.49.146.85:
5967


19-07-2023
11:47:18


Opened Peter Wassard
peter@skipperstuen.dk


94.145.2.190:
6247


19-07-2023
11:48:49


Signed Peter Wassard
peter@skipperstuen.dk


94.145.2.190:
9753
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{

  "at_hash": "u8XM9Ps7oI8cBS5zTNZMGA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689765124",

  "birthdate": "1964-06-23",

  "exp": "1689768725",

  "iat": "1689765125",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "67bcc2d4-1152-4e12-9170-a160f038217d",

  "name": "Iver Haugsted",

  "nonce": "638253618936620986.NTNkYzg0ODgtN2MzZS00MDc0LTlkNTYtMmU0YzI4MzVjNjFkYzRiNmYzYWEtZDcyZC00MTA3LWJjOTQtOWJiNWEwODdlODEx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1853d7dd-b967-4d80-b22c-6ab13b3fa5e0",

  "rat": "1689765094",

  "sid": "6a3a09e7-2cfb-4b8e-9c55-02142e1b885d",

  "sub": "1853d7dd-b967-4d80-b22c-6ab13b3fa5e0",

  "transaction_id": "6578c8d4-c24f-4cd1-8211-440a42152cef",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTA3MDJmODAtOWY1Ny00NjNmLThmMGYtZTFhNDg1YzUwZjg0fDAwMDAwMDAyfDk1OWU3ZDhkLWVlYjEtNDhmNy1iNjI3LWM1M2I2Yjc1YWMxZXwyNTA0ODA4NDk=",

  "signedAtUtc": "2023-07-19T11:12:19.3654532Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250480849",

  "agreementId_66514aZzhyN250480849": "66514aZzhyN250480849 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_815e6aQnrQz250480849": "815e6aQnrQz250480849 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "LzgWphuI27ZDoQYxnWxHdA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689760768",

  "birthdate": "1946-06-02",

  "exp": "1689764369",

  "iat": "1689760769",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "475dbe66-e362-40f2-8cc2-1b5d2658e86b",

  "name": "Peter Wassard",

  "nonce": "638253575380735684.NWI2ZWQ2MWItZWNhNS00NDU2LTgxMmYtZDU4YmIxMTdiN2VlNzdkYmFmNGQtZjAwMC00OWYzLWFkYTctN2VjNDg0OGE4MjJl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b039f737-e5c6-479e-8f2b-497dfb1861e4",

  "rat": "1689760738",

  "sid": "0375175d-cbac-4b89-8725-e7a984c4b499",

  "sub": "b039f737-e5c6-479e-8f2b-497dfb1861e4",

  "transaction_id": "76a12690-bbb5-4a2b-b4d0-d27332fd8ea3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTA3MDJmODAtOWY1Ny00NjNmLThmMGYtZTFhNDg1YzUwZjg0fDAwMDAwMDAxfGYyMjYyNzE4LWM3MzItNGJmYS1hNGI1LTQ5NGIzYzEzNDIyYXwyNTA0ODA4NDk=",

  "signedAtUtc": "2023-07-19T09:59:37.7703843Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.82",

  "signOrderIds": "250480849",

  "agreementId_66514aZzhyN250480849": "66514aZzhyN250480849 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_815e6aQnrQz250480849": "815e6aQnrQz250480849 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0ed50ePZpyt250480849": "0ed50ePZpyt250480849 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "eBPoFtUFv6JjaVTR32aO-g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689767325",

  "birthdate": "1946-06-02",

  "exp": "1689770925",

  "iat": "1689767325",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "718026f0-ab5f-463b-abb1-c73446542208",

  "name": "Peter Wassard",

  "nonce": "638253640535244641.YjM4YjQ2MmYtYjAxYS00NWM4LThiZTMtZGQzMzE2MWZjODNiNDMwNWQ3OTUtM2EzMS00NGM4LWEzYWUtMTBhZTVmM2VkNzU4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b039f737-e5c6-479e-8f2b-497dfb1861e4",

  "rat": "1689767253",

  "sid": "2005300b-05ec-4057-a21c-f7399cd83922",

  "sub": "b039f737-e5c6-479e-8f2b-497dfb1861e4",

  "transaction_id": "03897a86-7364-4e70-9e69-482c25a4c9a0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTA3MDJmODAtOWY1Ny00NjNmLThmMGYtZTFhNDg1YzUwZjg0fDAwMDAwMDAzfDJhOWRmNWFkLTE3YzEtNGQzOS1iNzI5LTg2Y2FhNzViZGEwNHwyNTA0ODA4NDk=",

  "signedAtUtc": "2023-07-19T11:48:49.5517637Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.82",

  "signOrderIds": "250480849",

  "agreementId_66514aZzhyN250480849": "66514aZzhyN250480849 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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