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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 for
Skipperstuen Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Humlebæk, den 13. maj 2019

Direktion

Peter Wassard
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Skipperstuen Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Skipperstuen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 13. maj 2019

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mne10678

    2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
63

X5
-X

4J
D

S-
W

KS
D

O
-F

G
33

3-
7Z

JY
Y-

O
EC

CT



Selskabsoplysninger

Selskabet Skipperstuen Ejendomme ApS
Jacobmindevej 19
3050 Humlebæk

CVR-nr.: 31 28 12 61
Stiftet: 1. februar 2008
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

11. regnskabsår

Direktion Peter Wassard

Revisor Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabet ejer en ejendom, der udlejes til lagerfaciliteter.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 588.401 kr. mod 652.635 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud-
gør 256.221 kr. mod 237.595 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 588.401 652.635

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -86.779 -86.779

Driftsresultat 501.622 565.856

Øvrige finansielle omkostninger -172.922 -261.261

Resultat før skat 328.700 304.595

Skat af årets resultat -72.479 -67.000

Årets resultat 256.221 237.595

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 108.000 103.400
Overføres til overført resultat 148.221 134.195

Disponeret i alt 256.221 237.595
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 6.047.938 6.134.717
Materielle anlægsaktiver i alt 6.047.938 6.134.717

Anlægsaktiver i alt 6.047.938 6.134.717

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 47.003 25.522
Tilgodehavender i alt 47.003 25.522

Likvide beholdninger 71.366 134.293

Omsætningsaktiver i alt 118.369 159.815

Aktiver i alt 6.166.307 6.294.532
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 602.950 454.729
Foreslået udbytte for regnskabsåret 108.000 103.400
Egenkapital i alt 835.950 683.129

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 209.509 150.700
Hensatte forpligtelser i alt 209.509 150.700

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 3.055.746 3.201.578
Deposita 183.961 167.869
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.343.997 1.611.732
Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.583.704 4.981.179

Kortfristet del af langfristet gæld 360.000 360.000
Selskabsskat 13.670 0
Anden gæld 163.474 119.524
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 537.144 479.524

Gældsforpligtelser i alt 5.120.848 5.460.703

Passiver i alt 6.166.307 6.294.532

1 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.215 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 6.047 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Skipperstuen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter, direkte omkostninger samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning er lejeindtægter mv. Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme
samt opkrævede fællesomkostninger og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Direkte omkostninger omfatter omkostninger ved ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af  materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.  Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 60  år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Peter Wassard
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-269667823402
IP: 77.213.xxx.xxx
2019-05-13 13:16:12Z

Iver Haugsted
Statsautoriseret revisor
På vegne af: CHRISTENSEN KJÆRULFF STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB
Serienummer: PID:9208-2002-2-869396164055
IP: 62.44.xxx.xxx
2019-05-13 14:13:56Z

Peter Wassard
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-269667823402
IP: 77.213.xxx.xxx
2019-05-13 17:32:46Z
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDk7IENMVC1MMjkpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS83My4wLjM2ODMuOTAgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MzYxNjY1NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiODYzWDUtWDRKRFMtV0tTRE8tRkczMzMtN1pKWVktT0VDQ1QiLCJkaWdlc3QiOiI2MzAyNzE0YTIzYzZkYWFmY2I3ZWMzNWM1MGVjODI2ODRiZmUzZGEzYzE3NDZjNDk4M2JmNzhlMzM0YjUwZTMxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMVAxUVUtOERYSjctU1VCRUUtWUYzU0EtRkFBMEUtWFpWSDgiLCJkaWdlc3QiOiI3MDIzZGIxOGU5OWNjMWUxMjQ4ZGZmYWY4MGZjYjYwNDgzNGQ2NDI1MjIwZTZlZWY5OTNiNTczMzg3ZGIzYThiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RTZaSVEtSjZCVFktRVNGOFYtTTM4N1UtS1U3V1EtVFNRR1Q=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0xMyAxNDoxMzowOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 kHS3kgO8zF5yDATR+zQ3g6r8QHtzlPSqefo+i1vbNxs=


 
akAkfZkCPzryGmSSR9KqGzrSbBQAJNSrZXZnph7LVcgpcIMJDXb8FSiCF1IjnhSWUkuJfZxtw5tN
F+8U2De4ZsVrdnULxfSatog/YbdSsHUsRstsFUj44JeJc3RM7lIpnTrI+iGza9oi2WFcHHpViofT
QoielwrtdUmAJE+YMsfptu5xw8ymeb+90FPp+sSBoTM+zjqbYFJvuBiBuPN3khOOlgh6kMdviFEw
N1lNZTLhfJFujHeYFsRwMXR6pBNGqmlzUA6etfTsth0jRUDkBbz+sKHAgR7Le93F/8zN6WsWiWY9
p9budzS43kkNEELS11o/l+iDQ4Xk3W9oGxSabw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo2Ni4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzY2LjA=
  signingRequestId MzYxNjY0NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiODYzWDUtWDRKRFMtV0tTRE8tRkczMzMtN1pKWVktT0VDQ1QiLCJkaWdlc3QiOiI2MzAyNzE0YTIzYzZkYWFmY2I3ZWMzNWM1MGVjODI2ODRiZmUzZGEzYzE3NDZjNDk4M2JmNzhlMzM0YjUwZTMxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUdLVUUtRTdHMEMtT1UyMUUtT1hBRk4tS0dYMlYtU1lJNDc=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0xMyAxNzozMTo0MCswMDAw
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