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Godkendt på selskabets generalforsamling, den 24. maj 2016 

 
 
________________________ 
Dirigent, Susanne Borgbjerg 
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Søndervig Ejendomme ApS 

 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015 
for Søndervig Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. 
december 2015.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Højbjerg, den 24. maj 2016 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Lars Hedager 
 
 
 
 

Susanne Borgbjerg 
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Søndervig Ejendomme ApS 

 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Søndervig Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Søndervig Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu. 

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Risskov, den 24. maj 2016 

 
  

RevisorHuset 
godkendte revisorer a/s 
CVR-nr.: 26593093 

 
 
Torben Bang 
registreret revisor 
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Søndervig Ejendomme ApS 

 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet Søndervig Ejendomme ApS 
Skådevej 9A 
8270  Højbjerg 

  
   CVR-nr.: 31 28 10 67 
  Hjemsted: Aarhus 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Lars Hedager 

 Susanne Borgbjerg 

  
Revisor  RevisorHuset 

 godkendte revisorer a/s 

  Ravnsøvej 52  
  8240  Risskov 
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Søndervig Ejendomme ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 6 

GENERELT 

 
Årsregnskabet for Søndervig Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 

 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, Investeringsejen-
dommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 

 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og fællesomkostnin-
ger. 
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Søndervig Ejendomme ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renter.  

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Kostpris anvendes til måling af dagsværdi. 

 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor 
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles 
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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Søndervig Ejendomme ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.  

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, måles til amortiseret kostpris, hvilket sæd-
vanligvis svarer til nominel værdi. 

 
   

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
ZS

N
D

-J
H

ZZ
I-8

25
41

-F
5V

ZW
-B

CT
N

Q
-H

YK
H

E



Søndervig Ejendomme ApS 

 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015 
   
   
 2015 2014 
 

 Side 9 

 BRUTTOFORTJENESTE  71.297 8.862 
   
   Andre finansielle omkostninger  -152.908 -235.772 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -81.611 -226.910 
   
   Skat af årets resultat  17.955 49.920 
     

 ÅRETS RESULTAT  -63.656 -176.990      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  -63.656 -176.990 
     

 DISPONERET I ALT  -63.656 -176.990      
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Søndervig Ejendomme ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015 
 AKTIVER 
   
   
 2015 2014 
 

 Side 10 

 3 Grunde og bygninger  4.034.145 4.034.145 
     

   Materielle anlægsaktiver  4.034.145 4.034.145 
     

   Udskudt skatteaktiv  250.688 232.733 
     

 Finansielle anlægsaktiver  250.688 232.733 
     

   ANLÆGSAKTIVER  4.284.833 4.266.878 
     

   
 AKTIVER  4.284.833 4.266.878      
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Søndervig Ejendomme ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015 
 PASSIVER 
   
   
 2015 2014 
 

 Side 11 

   Virksomhedskapital  125.000 125.000 
   Overført resultat  -888.907 -825.251 
     

 4 EGENKAPITAL  -763.907 -700.251 
     

   
   Kreditinstitutter  4.200.000 4.200.000 
     

   Langfristede gældsforpligtelser  4.200.000 4.200.000 
     

   Kreditinstitutter  697.534 699.420 
   Anden gæld  9.375 11.250 
   Gæld til virksomhedsdeltageren (Anpartshaveren)  141.831 56.459 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  848.740 767.129 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  5.048.740 4.967.129 
     

   
 PASSIVER  4.284.833 4.266.878      

   
 5 Eventualposter mv.  
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Søndervig Ejendomme ApS 

 

 NOTER 
  
   
   
 2015 2014 
 

 Side 12 

 1 Usikkerhed om fortsat drift  
Der er usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har tabt hele egenkapitalen. Egen-
kapitalen forventes reetableret i forbindelse udvikling af ejendommen. Det bedømmes, at der i de 
kommende 12 måneder fra balancedagen vil være kredit til rådighed fra selskabsdeltagere og andre 
kreditgivere og årsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsætning om virksomhedens fortsatte 
drift. 

   

 2 Usikkerhed ved indregning og måling  
Der er usikkerhed ved indregning og måling af ejendommen Badevej 19, Ringkøbing.  
Grunden indeholder byggeret til 6,34 lejligheder. Byggeretten er af ejendomsmægler vurderet til tkr. 
1.100 pr. byggeret. Den forventede værdi af byggeretten, er ikke indregnet i anlægsaktiverne, da 
salgsværdien heraf ikke kan opgøres pålideligt. 
Grunde og bygninger måles til dagsværdi. Kostpris er anvendt som målegrundlag, da en pålidelig 
salgspris ikke kan beregnes. 

   

 Grunde og 
 bygninger 
 3 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo  4.034.145 
   

 Kostpris 31. december 2015  4.034.145 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt  4.034.145    

   
  Forslag til resul-  
 Primo tatdisponering Ultimo 
 4 Egenkapital  
   
 Virksomhedskapital  125.000 0 125.000 
 Overført resultat  -825.251 -63.656 -888.907 
       

 -700.251 -63.656 -763.907        

 

5 Eventualposter mv.  
Ingen. 

   

 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitutter på tkr. 4.898 er deponeret pantebrev i ejen-
dommen Badevej 19, Ringkøbing på nominel værdi tkr. 1.400. Ejendommen Badevej 19 er opført i 
regnskabet til nominelt tkr. 4.034. 

 
  �
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
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 VvTHSAtxNcOYGnTPSXbJ4EqBuFOOCfUj5qCseHeMcm0=


 
WSu2oVVPpQIkD6fXplmBZ6Yz0S3GCom3KlsWG1OyGDQ/7R1CdhktlGh0837YmOoWaU/3fNu0/yx+
nl4jokuUHt9AJUIJgzxPXcuLz5/aV14brx6uhlC6BAF0Puz63jNAiw2hFzEm6DqPXz9lQ+WO2JtI
8ycImhYpcssWK8UyKzRjum8+NqOYQ+aF5fhHScNFbPmzHwhc+qWAPkiDp5/0/6m8eLVUBK6xn4Wn
q5D+LaQbPQ6PDaD92O5qta/douy34F9/vFME4HPTveCbFCfHd8JLybdWu4LaZ9qMKrcVz3kL8YfZ
WDlxAf2YbZgYMO6h4x9QjA8vBd/ALQqF30oDFQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyA3XzFfMiBsaWtlIE1hYyBPUyBYKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuNTEuMiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vNy4wIE1vYmlsZS8xMUQyNTcgU2FmYXJpLzk1MzcuNTM=
  challenge cGVubmVvLTU3NDczNTMwNDBkMzQ2LjIwMTgwOTA3
  document_digests W3sia2V5IjoiNVhWUEItNkU1MkgtWVVOWTItTDZDODUtVVpKT0stUDBLMVkiLCJkaWdlc3QiOiJmYThkYWJmZGEzYWE5OGMzYzQyYzJmZTdhMGE5ODNjNGZhZDgwYTY1YjhkNTI5MzIwM2Y3M2E0YTE5MzQzNjY0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNVpTTkQtSkhaWkktODI1NDEtRjVWWlctQkNUTlEtSFlLSEUiLCJkaWdlc3QiOiIzZTBhOWQwYzU2MzkwYmZlMjNlOWVkMzUyYmEwZTJhZjdlOGQ1ZWFmZTEzMWYxNTUyZDQyYjc4NmNmNDM3OWU0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTg4LjE4My45My4yMDI=
  TimeStamp MjAxNi0wNS0yNiAxNzo0MTowNCswMDAw

          


{"documentKey":"5ZSND-JHZZI-82541-F5VZW-BCTNQ-HYKHE","signatures":[{"signatureLineInfo":[{"role":"direktør"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe040beab628d65.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"registreret revisor"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe0bb153ab02924.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"direktør"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fd2d990236bef4a.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"dirigent"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fec5ed365f60b28.xml"}],"version":"1.0"}


  
 
 
 
 
 
 Aq056SbiRJK+8yDhzt1TXhls57OM22M6yNAOertSsuc=


 
GWn6+ngwIxla2822QwZ9MkXRKqLuHcSgNO3bGO1Ed4QMJnOsSu1YK+FBmkIl+ZD7p3A4eYTj0B8T
5JPerTfshInLSRzTg62lz0v0IabDIuQh7R0zrxjjqFOWmnHBSenoo7AbZbzX3vLUBHBiswHW3e4u
UcZhR+MpICUpovHrKw7zTRVDv3V3IL3bFQIL80f/qoN/62KBfaiUJzFe/e6vrvX6WYD6aK3o2Nte
Vo1EUxpdk46B9n/LUsaY6ysjhHI/YRaw4QhDqO1BLp5Aq0pjrWF2F6ytD9P96kWK9rc5l6i/IZcc
DXdvanxvhsd5ZjqkyK/oyVoiSWVSeK0rzwIs2A==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyA3XzFfMiBsaWtlIE1hYyBPUyBYKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuNTEuMiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vNy4wIE1vYmlsZS8xMUQyNTcgU2FmYXJpLzk1MzcuNTM=
  challenge cGVubmVvLTU3NDRjMDMxMGY2N2I1LjA2NDI2MTM0
  document_digests 
  client_ip MTg4LjE4My45My4yMDI=
  TimeStamp MjAxNi0wNS0yNCAyMDo1NzoyMSswMDAw
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