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EY lnvesteringsselskabet Fyn 2008 A/S

Arsrapport 2017/18

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for lnvesteringsselskabet
Fyn 2008 A/S for regnskabsSret 1. juli 2Ot7 - 30. juni 2018.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret 1. juli
2077 - 30. juni 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg , den 24. september 2018
Direktion:

b,ttful,
Lars Moller

Bestyrelse

Helle Vibeke Hansen
formand

#,Jbn*:=
Lars Moller Leif Larsen
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EY lnvesteringsselskabet Fyn 2OOg A/S

Arsrappo.t 2017l18

Den uaf hangige revisors revisionspiitegning

Til kapitaleieren ilnvesteringsselskabet Fyn 2008 A/S

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for lnvesteringsselskabet Fyn 2oo8 A/s for regnskabsSret 1. juli 2017 -

30. juni 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 6rsreqnskabstoven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret 1. juli
2017 ' 30. juni 2018 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet irevisionsp6tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

vi er uafhengige af selskabet ioverensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser ihenhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et ersregnskab uden vesen ig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser etler fejt.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ersregn-
skabet pe grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har tii hensigt at
likvidere selskabet. indstille driften e er ikke har andet realistisk alternativ end at g6re dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores m6l er at opn6 hoj grad af sikkerhed for, om ersregnskabet som helhed er uden vasenflig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspEtegning med en kon-
klusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, n5r sEdan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasenuige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pe de okonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treffer pE grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation iSrsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshand linger som reaktion pe disse risici
samt opnAr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forArsaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation forArsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

OpnSr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledetsen har udarbejdet, er rimelige.
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lnvesteringsselskabet Fyn 2008 A/S

Arsrapport 2017l18

Den uaf hangige revisors revisionspStegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet pe grundlag af regnska bsprin c ippet om
fortsat drift er passende, samt om der p3 grundlag af det opneede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onspetegning gore opmerksom p5 oplysninger herom i Srsregnskabet eller, hvis sAdanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pA det revisions-
bevis, der er opn6et frem til datoen for vores revisionspetegning. Fremtidige begivenheder eller for
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede pr.esentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om :rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pE en sSdan m5de, at der gives et retvisende billede heraf.

vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revlsionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetninqen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

vores konklusion om 6rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af ersregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje. om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med 6rsregnskabei eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pE anden mSde synes at indeholde vesen ig fejlinformation.

vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger ihen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er ioverensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med Ersregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 24. september 2018
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

N avn
Adresse, postnr., by

CVR-n r.
stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsAr

Bestyrelse

lnvesteringsselskabet Fyn 20OB A/S
Sobyen 12, 4. th.,8660 Skanderborg

31 27 93 80
21. februar 2008
Skanderborg
1. juli 2017 - 30. juni 2018

Helle Vibeke Hansen, formand
Lars Moller
Leif Borge Larsen

Lars Moller

Ernst & Young Godkendt Revis ion spartnerselska b
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle



EY lnvesteringsselskabet Fyn 2OOB A/S

Arsrapport 2017l18

Led elsesberetn in g

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestAr i udlejning af fast ejendom, herunder kob, udvikling og satg af ejendomme.

Udvikling iaktiviteter og 6konomiske forhotd

Virksomhedens oms:etning i2017/18 udgor 751.080 kr. mod742.5!7 kr. sidste 3r. Resultatopgo-
relsen for 2017/18 udviser et overskud pe 4ZO.4O4 kt. mod et overskud pA 370.599 kr. sidste 6r, og
virksomhedens balance pr.30. juni 2018 udviser en egenkapital pe 4.118.663 kr.
Ledelsen anser Srets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter balancedagen ikke indtruffet vesentlige hendelser af betydning for vurderingen af
:rsrapporten for 2017l18.
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Arsregnskab 1. juli 2Ol7 - 30. juni 2018

lnvesteringsselskabet Fyn 2008 A/S

Arsrapport 2017lLB

20L7/L8 20L6/17

Resultatopgorelse

Note kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af gald vedrorende

investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
2 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
3 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

761.080
-26.508

742.517
-26.508

734.572
60.824

0

716.009
0

29.356

79s.396
-277.038

745.365
-284.657

524.358
-103.954

460.708
-90.119

420.404 370.589

420.404 370.589

420.404 370.589
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Arsregnskab 1. juli 2Ot7 - 30. juni zOtB

lnvesteringsselskabet Fyn 2OO8 A/S

Arsrapport 2OL7 /LB

20filLA 20L6lL7

8.677.000 8.616.176

8.677.000 8.616.t76

8.677.000 8.676.776

70.744 13.650

70.744 13.660

8.687.744 8.629.836

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT
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Arsregnskab 1. juli 2OL7 - 30. juni 2018

lnvesteringsselskabet Fyn 2008 A/S

Arsrapport 20L7/18

20L7llg 20L6lL7

Balance

Note

6

7

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsforpligtelser
7 Kortf ristet del af langf ristede geldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 NertstSende parter

4.178.663 3.698.259

758.000 703.600

758.000 703.500

2.847.027 2.994.865

2.847.027 2.994.865

s00.000
3.618.663

500.000
3.798.259

1 52.1 00
523.939
294.O75

749.312
783.1 10
300.690

970.054 7.233.772

3.811.081 4.227 .977

8.687.744 8.629.836
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EY lnvesteringsselskabet Fyn 2008 A/S

Arsrapport 2Ot7l18

Arsregnskab 1. juli 2OL7 - 30. juni 2018

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2016
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. juli 2017
Overf ort via resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2018

Selskabskapital Overfort resultat I alt

s00.000
0

2.827.670
370.589

3.327.670
370.589

s00.000
0

3.798.259
420.404

3.698.259
420.404

500.000 3.618.663 4.718.663
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lnvesteringsselskabet Fyn 2008 A/S

Arsrapport 2OL7l18

Arsregnskab 1. juli 2OL7 - 30. juni 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for lnvesteringsselskabet Fyn 2008 A/S for 2017 l18 er aflagt i overensstemmelse med
Srsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Generelt om indregning og miling

Regnskabsmassige skon
Ved regnskabsafleggelsen anvendes der skon og vurderinger, som p6virker storrelsen af aktiver og
forpligtelser og dermed resultatet i indeverende 5r. De vesentligste skon og vurderinger vedrorer
fastsattelse af afkastprocent og dagsverdi pE ejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtegter m.v., der indregnes i resultatopgorelsen efter faktu-
reringskriteriet.

Andre eksterne omkostninger

Omfatter omkostninger vedrorende lejemEl som skatter, fellesomkostninger, reparations- og vedlige-
holdelsesomkostninger m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsSret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtgorelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indg6r i sambeskatning med ovrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de geldende sat-
ser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geldende satser for rentetilleg til administrationsselska-
bet.
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lnvesteringsselskabet Fyn 2008 A/S

Arsrapport 2077178

Arsregnskab 1. juli 2OL7 - 30. juni 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlegsaktiver

lnvesteringsejendomme vardiansettes ejendom for ejendom til en skonnet dagsvardi. Dagsverdien
opg0res ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en
afkastbaseret model eller vurdering fra ekstern megler og efterfolgende realiserede salgssummer
mellem uafhengige parter, hvor s6danne handler forekommer.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indgSr i selskabets ejendomsportefolje p5
regnskabsaf leggelsestidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller
af hendelsesomkostn inger.

Vardireguleringer fores via resultatopgorelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansettelse af ejendomme til dagsverdi foretages
der ikke regnskabsmessige afskrivninger herp6. Ejendommene antages endvidere ikke at vere udsat
for verdiforringelse som folge af lobende vedligeholdelse.

Ejendomme/projekter under opforelse mEles til kostpris. I kostprisen indgSr renter af kapital, som er
lSnt til f inansiering af opforelse, og som vedrorer opforelsesperioden.

Dagsvardi
Dagsverdiansettelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen p5 aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- ogleller transportomkostninger. Alle aktiver
og forpligtelser, som mSles til dagsvardi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret efter
dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:Verdi opgjort ud fra dagsverdien pE tilsvarende aktiver/forpligtelser pE et velfungerende
marked.

Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder p5 baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige skon foretages p3
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorp6 der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital

Foresftief udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse p5 tidspunktet for vedtagelse p5 den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 8ret, vises som en serskilt
post under egenkapitalen.
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lnvesteringsselskabet Fyn 2008 A/S

Arsrapport 2OL7/LB

Arsregnskab 1. juli 2Ol7 - 30. juni 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstS-
et p5 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pE resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, miles udskudt
skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat miles p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, nEr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver Ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder m6les de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, s5 forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pE finansielle leasingkontrak-
ter.

Avrige galdsforpligtelser mAles til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. juli ZOLT - 30. juni 2018

Noter

kr.

2 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af 6rets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrorende tidligere 5r

4 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 7. juli 2Ot7

Kostpris 30. juni 2018

Opskrivninger 7. juli 2OL7
Arets opskrivning

Opskrivninger 30. juni 2018

Regnskabsmassig vardi 30. juni 2018

kr.

5 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sSledesr

Aktier,500 stk. a nom. 1.000,00 kr

lnvesteringsselskabet Fyn 2008 A/S

Arsrapport 20t7 I 18

20L7lL8 20L6/L7

275
270.763

427
284.230

27L.O38 284.657

49.554
6s.608

-11.208

30.019
60.100

0

103.954 90.119

Grunde og
bygninger

7.723.505

7.723.505

892.677
60.824

953.495

8.677.000

5 lnvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme bestir af en erhvervsudlejningsejendom pE Fyn.
Ejendommen (niveau 3 i dagsvardihierakiet) vardiansettes Srligt ud fra en afkastbaseret model
baseret pi forventede fremtidige pengestromme. Dagsverdiregulering efter den afkastbaseret model
foretages pE grundlag af budgetterede lejeindtegter og -udgifter. Der er endvidere taget hojde for
ejendommens alternative anvendelse.
Den anvendte vardiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste 3r.
De vesentligste ikke-observerbare input ved opgorelsen af dagsverdi er:
Udlejningsprocent: 100 0k (2076/77:100 %)
Af kastkrav: 8,4O Yo (20761t7: 8,25 %)

20L7/L8 20L6117

500.000 500.000

500.000 500.000

Virksomhedens selskabskapital har uendret veret 500.000 kr. de seneste 5 3r.
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Arsrapport 2OL7/LB

Noter

7 Langfristedegeldsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 2.233t.kr. senere end 5 5r fra balancedagen.

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med 0vrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hefter
selskabet ubegrenset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske
selskabsskatter, kildeskatter p5 renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpllgtelse overfor SKAT fremgSr af
administrationsselskabets Srsregnskab (lnvesteringsselskabet at 79.6.2OO7 A/S, CVR-nr.30 54 77 8O).
Eventuelle senere korrektioner vil kunne medfore, at selskabets haftelse udgor et storre belob.

9 NartstSende parter

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopel/Hjemsted

lnvesteringsselskabet af 19.6.2007 A/S Sobyen 72, 4. th., 8660 Skanderborg

Arsregnskab 1. juli 2OL7 - 30. juni 2Ot8
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