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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for @G 11 Udvikling ApS for regnskabs-
aret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjbjerg, den 22. november 2017
Direktion:

Anette Wlsen Orla Dambo
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Den uafhaengige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i @G 11 Udvikling ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for @G 11 Udvikling ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 22. november 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

@G 11 Udvikling ApS
Rrsrapport 2016/17

@G 11 Udvikling ApS
c/o Boax Ejendomme
Axel Gruhns Vej 10S, 1.th, 8270 Hgjbjerg

31278074

25. februar 2008

Aarhus Kommune

1. oktober 2016 - 30. september 2017

Anette Kjaerulff Nielsen
Orla Dambo
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter bestar i at erhverve, udvikle og udleje ejendomme og anden i
forbindelse hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016/17 udviser et underskud pa 3.238.604 kr. mod et
underskud pa 231.885 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2017 udviser en egen-
kapital pa 344.344 kr. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

For at styrke selskabets kapital har moderselskabet ydet driftstilskud pa 3.000.000 kr., som er fort
direkte pa egenkapitalen.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttotab
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

@G 11 Udvikling ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
-38.609 -34.140
-3.000.000 0
-3.038.609 -34.140
-267.293 -263.167
-3.305.902 -297.307
67.298 65.422
-3.238.604 -231.885
-3.238.604 -231.885
-3.238.604 -231.885
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
3 Materielle anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
6 Sikkerhedsstillelser

@G 11 Udvikling ApS
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2016/17 2015/16
10.000.000 13.000.000
10.000.000 13.000.000
10.000.000 13.000.000
813.520 766.697
5.850 5.850
819.370 772.547
2.071 38.880
821.441 811.427
10.821.441 13.811.427
135.000 135.000
209.344 447.948
344.344 582.948
12.500 10.700
10.464.597 13.217.779
10.477.097 13.228.479
10.477.097 13.228.479
10.821.441 13.811.427
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Egenkapitalopgarelse

Kr. Selskabskapital Overfgrt resultat lalt
Egenkapital 1. oktober 2015 135.000 679.833 814.833
Overfort, jf. resultatdisponering 0 -231.885 -231.885
Egenkapital 1. oktober 2016 135.000 447.948 582.948
Driftstilskud 0 3.000.000 3.000.000
Overfeort, jf. resultatdisponering 0 -3.238.604 -3.238.604
Egenkapital 30. september 2017 135.000 209.344 344.344
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @G 11 Udvikling ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene &ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. oktober 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med a&ndrin-
ger til drsregnskabsloven. Implementeringen af endringsloven har ingen belpbsmaessig effekt for resul-
tatopggrelsen eller balancen i regnskabséret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Andringsloven har alene medfgrt nye eller endrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i arsregnskabet.

Generelt om indregning og maling

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Posterne nettoomsatning, ejendommenes driftsudgifter, andre eksterne omkostninger og andre
driftsindtaegter er med henvisning til drsregnskabslovens & 32 sammendraget til en regnskabspost
benavnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

kr. 2016/17 2015/16

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 267.293 1.732

Andre finansielle omkostninger 0 261.435
267.293 263.167

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejen

kr. domme
Kostpris 1. oktober 2016 25.327.759
Kostpris 30. september 2017 25.327.759
Opskrivninger 1. oktober 2016 -12.327.759
Arets opskrivning -3.000.000
Opskrivninger 30. september 2017 -15.327.759
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017 10.000.000

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsveardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav, som vurderes til ca.
7,25%. Vardiansattelsen er vurderet som en samlet projektkalkulation med reduktion af estimerede
opferelsesudgifter.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Investeringsselskabet OD ApS som
administrationsselskab og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeeld i tilknyttet selskab @G 13 Ejendomme ApS, er der afgivet ejerpant i
investeringsejendomme til i alt 39.000 t.kr. Pantet omfatter de i dette selskab indregnede
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2017 udger 10.000 t.kr.
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