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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Mustang Danmark @st
A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 16. marts 2017
Direktion:

e

Rol|f Ott:)‘Svendsen

Bestyrelse:

Ketil Jgssuhd

LI/

Ing Hevyla
forfnand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Mustang Danmark @st A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Mustang Danmark @st A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
ret 1, januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
hangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis

er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke la&engere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 16. marts 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

lack Jensen
tatsaut. revisor

Peter
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, leje og administrere fast ejendom, samt al virksomhed som efter
bestyrelsens sken er beslagtet hermed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er en hvis usikkerhed forbundet med vaerdiansaettelse af selskabets ejendomme.

Der henvises til note 2 for en yderligere omtale heraf.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens omsaetning i 2016 udger 15.015 t.DKK mod 17.582 t.DKK sidste ar. Resultatopge-
relsen for 2016 udviser et overskud pa 12.882 t.DKK mod 7.123 t.DKK sidste ar, og virksomhedens
balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 144.272 t.DKK Virksomhedens ledelse
forventede i arsrapporten for 2015 en omsaetning i niveauet XX-XX DKK og et resultat i niveauet XX-
XX DKK. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

| 2017 forventes et resultat i stgrrelsesordenen XX-XX kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

t.DKK

Nettoomsetning

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Andre driftsindtaegter

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Mustang Danmark @st A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
15.015 17.582
-1.422 -5.109

0 139
-1.634 -1.768
11.959 10.844

1.961 0
1.514 49

-295 -656
15.139 10.237
-2.257 -3.114
12.882 7.123
13.500 0

-618 7.123
12.882 7.123
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.DKK 2016 2015

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

6 Investeringsejendomme 157.181 181.409
157.181 181.409
Anlazgsaktiver i alt 157.181 181.409
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 25
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 103 0
Andre tilgodehavender 50 37
153 62
Likvide beholdninger 14.551 8.793
Omseatningsaktiver i alt 14.704 8.855
AKTIVER | ALT 171.885 190.264
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note t.DKK 2016 2015
PASSIVER
Egenkapital
7 Aktiekapital 500 500
Overfort resultat 130.272 130.890
Foreslaet udbytte 13.500 0
Egenkapital i alt 144272 131.390
Hensatte forpligtelser
8 Udskudt skat 26.536 30.926
Hensatte forpligtelseri alt 26.536 30.926

Geeldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 48 89
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 23.162
Skyldig sambeskatningsbidrag 0 2.120
Anden gald 968 1.138
Periodeafgransningsposter 61 1.439

1.077 27.948
Geeldsforpligtelser i alt 1.077 27.948
PASSIVER | ALT 171.885 190.264

Anvendt regnskabspraksis

Usikkerhed om indregning og maling
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Naertstdende parter

OO N
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Mustang Danmark @st A/S

Arsrapport 2016

Foreslaet
t.DKK Aktiekapital Overfart resultat udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2016 500 130.890 0 131.390
Arets resultat 0 -618 13.500 12.882
Egenkapital
31. december 2016 500 130.272 13.500 144,272
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Mustang Danmark @st A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopgerelsen fra klasse C.

Bortset fra nye og &ndrede prasentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr. 738 af 1. juni 2015
er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.DKK).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtagter indregnes linezrt over lejeperioden.

Nettoomsaetning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af investeringsejendomme, der
er afholdt i arets lgb, herunder forsikringer, ejendomsskatter m.v.

Indtegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Posten omfatter fortjeneste i forbindelse med etablering af Pony Ejendomme ApS ved udspaltning af
udvalgte dele af selskabets ejendomsportefglje.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt till&eg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Reitangruppens gvrige datterselskaber i Danmark. Den danske sel-
skabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skat-
tepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende

satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati-

onsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfalgende males
investeringsejendomme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopggrelsen under
posten dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de
forventede fremtidige pengestrémme for investeringsejendomme.

Dagsveardiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primaert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen
pa aktivet fratrukket transaktionsomkostninger.

Alle aktiver, som madles til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsveerdien pd tilsvarende aktiver pa et velfungerende marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder, og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmassige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver ind-
regnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pé&, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedre-
rer indteegter i efterfglgende regnskabsar.

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvardien er opgjort ved anvendelse af en
afkastbaseret model baseret pa ejendommens forventede pengestremmei restlejeperioden.

Afkastkravet for de enkelte ejendomme er fastsat af ledelsen under hensyntagen til en lang raekke
faktorer, herunder beliggenhed, anvendelsesmuligheder og aktuelle udlejningspriser.

Det gennemsnitlige afkastkrav udger 8,7% pr. 31/12 2016 (8,7% pr. 31/12 2015). En stigning i det
gennemsnitlige afkastkrav pa 0,5% vil medfere en reduktion af dagsveerdien pa tkr. 8.518.

t.DKK 2016 2015

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.514 0

Andre finansielle indteaegter 0 49
1.514 49

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 252 656
Andre finansielle omkostninger 43 0
295 656

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 2.597 3.770
Arets regulering af udskudt skat -339 -656
2.258 3.114
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vardiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

t.DKK 2016 2015
Dagsveerdi 1. januar 181.409 191.379
Afgang -22.805 -4.861
Arets vaerdireguleringer -1.423 -5.109
Dagsveerdi 31. december 157.181 181.409

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (8,7 % for 2016
mod 8,7 % for 2015).

Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt sdledes:
Aktier, 5.000 stk. a nom. 100,00 kr. 500 500
500 500
Aktiekapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:
t.DKK 2016 2015 2014 2013 2012
Saldo primo 500 500 500 500 500
500 500 500 500 500
Udskudt skat
Udskudt skat vedregrer:
Materielle anlaegsaktiver 26.536 30.926
26.536 30.926

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet aftale om forsalgspligt vedrerende delareal af en af selskabets grunde, safremt
en rekke narmere omstandigheder indtraffer.

Selskabet er sambeskattet med de @vrige danske selskaber i Reitangruppen og hafter solidarisk med
pvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Neertstdende parter

Mustang Danmark @st A/S' naertstdende parter omfatter folgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
Reitangruppen AS Reitangruppen AS
Lade Gaard
Trondheim
Norge

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted

Uno-X Ejendom Holding Danmark A/S Danmark
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