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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2022 - 30. april 2023 for
Ejendomsselskabet Klippingevej 14B ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resulta-tet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brenshgj, den 2. november 2023

Direktion

Henrik Egefeld Schimming

Direktor
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Klippingevej 14B ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Klippingevej 14B ApS for regnskabséret 1. maj 2022
- 30. april 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 2. november 2023

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

John Mikkelsen

statsautoriseret revisor
mne26748
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Klippingevej 14B ApS
Dalbyvej 5
2700 Brenshgj
CVR-nr. 31277183
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
Direktion Henrik Egefeld Schimming, Direktor
Revisor Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kebenhavn @
Modervirksomhed P K. Ejendomme A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af ejendomsinvesteringer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 318 t.kr. mod -120 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 191
t.kr. mod 2.124 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold veesentligt.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Note

Bruttofortjeneste

1 Veardiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

3 Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2022/23 2021/22
kr. kr.
317.737 -119.598
0 2.400.000
317.737 2.280.402
-92.799 -134.721
224.938 2.145.681
-34.148 -21.523
190.790 2.124.158
190.790 2.124.158
190.790 2.124.158
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Balance 30. april

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
4 Investeringsejendomme 3.969.470 3.969.470
Materielle anlegsaktiver i alt 3.969.470 3.969.470
5 Deposita 25.000 25.000
Finansielle anleegsaktiver i alt 25.000 25.000
Anlagsaktiver i alt 3.994.470 3.994.470
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 927.252 82.252
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.053 0
Udskudte skatteaktiver 112.248 96.874
Andre tilgodehavender 816.164 1.069.720
Tilgodehavender 1 alt 1.867.717 1.248.846
Likvide beholdninger 4.029 28.897
Omsatningsaktiver i alt 1.871.746 1.277.743
Aktiver i alt 5.866.216 5.272.213
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Balance 30. april

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.829.545 1.638.755
Egenkapital i alt 1.954.545 1.763.755
Gealdsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt 1.080.000 1.082.170
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.080.000 1.082.170
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 95.513 61.996
Geld til tilknyttede virksomheder 2.718.165 2.364.293
Anden geeld 17.993 -1
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.831.671 2.426.288
Gealdsforpligtelser i alt 3.911.671 3.508.458
Passiver i alt 5.866.216 5.272.213

6 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. maj 2021
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. maj 2022

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
kr. kr. kr.
125.000 -485.403 -360.403
0 2.124.158 2.124.158
125.000 1.638.755 1.763.755
0 190.790 190.790
125.000 1.829.545 1.954.545
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Noter

2022/23 2021/22
kr. kr.
1.  Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering som folge af @ndret afkastkrav 0 2.400.000
0 2.400.000
2.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 92.799 134.721
92.799 134.721
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. maj 2022 1.624.021 1.636.521
Tilgang i arets lab 0 -12.500
Kostpris 30. april 2023 1.624.021 1.624.021
Regulering til dagsveerdi 1. maj 2022 2.345.449 -54.551
Arets regulering til dagsvardi 0 2.400.000
Regulering til dagsveerdi 30. april 2023 2.345.449 2.345.449
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2023 3.969.470 3.969.470

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.
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Noter

30/4 2023 30/4 2022
kr. kr.

5.  Deposita
Kostpris 1. maj 2022 25.000 0
Tilgang i arets lab 0 25.000
Kostpris 30. april 2023 25.000 25.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2023 25.000 25.000

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 1.082 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 30. april 2023 udger 4 mio. kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med P.K. Ejendomme A/S, CVR-nr. 46164113, som
er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-

pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selska-

bets haftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Klippingevej 14B ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indika-
tioner pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lobende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og
aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Borsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvin-
dingsveardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet Klippingevej 14B ApS solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID e053cbtrHJg251128238.
The document is part of the order with Reference ID 7494c6mXXQt251128238.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 57C99587C204990E894A9154E4714A43
CO96E2FC7F2270F425E446CCAD52C6782
6C2882636EA41378901BFCD3E96667C0 -
ACB4AF761A3309647CCOC84C6173A446A

The document was sealed for changes: 2023-11-02T13:37:09.363Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

e053cht r H1g251128238  140443- Arsrapport - 2023- Ej endonssel skabet Kl i ppi ngevej 14B ApS. pdf
db2036NUUt H251128238  140443- Speci fi kat i oner - 2023- Ej endonmssel skabet Kl i ppi ngevej 14B ApS. pdf
348797STPHs251128238 140443- Aft al ebr ev- 2023- Ej endonssel skabet Kl i ppi ngeve] 14B ApS. pdf

5a4f bcWsMzZ251128238 140443- Ledel sens regnskabser kl a&i ng- 2023- Ej endonssel skabet Kl i ppi ngeve -
i 14B ApS. pdf

Signers

Henrik Egefeld Schimming <henrik@schimming.dk>
Using MitID with ID d707aabf-4cb8-4d0d-8c5c-7b38397¢c1443

As Direktar

Signed 2023-11-02T11:05:43.202Z from 87.52.109.207:58450

John Mikkelsen <jm@ck.dk>

Using MitID with ID 2ec69a04-c717-4c43-85a9-7461b51426aa

As Revisor

Signed 2023-11-02T13:03:39.370Z on behalf of Christensen Kjeerulff, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab from

217.195.185.10:15048

Henrik Egefeld Schimming <henrik@schimming.dk>
Using MitID with ID d707aabf-4cb8-4d0d-8c5c-7b38397¢1443

As Dirigent

Signed 2023-11-02T13:37:09.085Z from 87.52.109.207:11276

Activitylog

When What Who Where
02-11-2023 Created Anne Buch Hol dt 172.20.9. 221
10: 24: 32 s-abh@k. dk

02-11- 2023 Opened Henri k Egefeld Schi nmmi ng 87.52.109. 207
11: 04: 39 henri k@chi nm ng. dk : 55977
02-11-2023 Si gned Henri k Egefel d Schi mmi ng 87.52.109. 207
11: 05: 43 henri k@chi mm ng. dk : 58548
02-11-2023 Opened John M kkel sen 217.195.185.1
13:02: 47 j m@k. dk 0: 13370
02-11-2023 Si gned John M kkel sen 217.195.185.1
13:03: 39 j maek. dk 0: 14919
02-11- 2023 Opened Henri k Egefel d Schi mmi ng 87.52.109. 207
13:36: 28 henri k@chi mm ng. dk 110015
02-11-2023 Si gned Henri k Egefeld Schi mi ng 87.52.109. 207





13: 37: 09 henri k@chi mm ng. dk 111215
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