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Peter Skovgaard ApS

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for Peter Skovgaard ApS.

Årsrapporten afiægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 3. november 2017

Direktiow— - —
--------

""7
Petersson

direktør
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Peter Skovgaard ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Peter Skovgaard ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Peter Skovgaard ApS for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Væsentlig usikkerhed vedrørende fortsat drift
Vi gør opmærksom på, at der er væsentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsætte driften. Vi henviser til årsregnskabets note 4, hvoraf fremgår, at det for
indeværende er usikkert, om der opnås tilsagn om de begærede finansiering af driften og de nødvendige
afdrag i de førstkommende år, men at det er ledelsens vurdering, at et sådant tilsagn vil blive opnået,
hvorfor årsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsætning af selskabets
fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrørende dette forhold.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Peter Skovgaard ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæld-
ende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsent-
lig fejlinforrnation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rirnelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er
tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frerntidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt orn årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kornmunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
rnangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Peter Skovgaard ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
tilårsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 3. november 2017

RevisorGruppen v/ Eva Kristensen & Lars Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 35 07 11 99

irgC iVandrr(5 )art Larsen
Registreret revisor medlem af FSR - danske revisorer
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Peter Skovgaard ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Peter Skovgaard ApS
Tordenskjoldsvej 23
5700 Svendborg

CVR-nr.: 31 27 70 27
Regnskabsperiode: 1. juli 2016 - 30. juni 2017
Stiftet: 27. februar 2008
Hjemsted: Svendborg

Finn Petersson, direktør

RevisorGruppen v/ Eva Kristensen 84 Lars Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700 Svendborg

Totalbanken A/S
Bredgade 95
5560 Aarup
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Peter Skovgaard ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er investering og udlejning af fast ejendom til beboelse og anden hermed beslægtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2016/17 udviser et overskud på kr. 58.268, og selskabets balance pr. 30.
juni 2017 udviser en negativ egenkapital på kr. 807.094.

Virksomhedens forventede udvilding, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer

Ledelsen forventer i de kommende år en positiv indtjening med baggrund i tilpasning af
finansieringsomkostninger.

Selskabet forventer at få stillet kreditfaciliteter til rådighed som muliggør en fortsat drift.

Ud fra ovenstående aflægges regnskabet som going concern. Der henvises til note 4.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Peter Skovgaard ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Peter Skovgaard ApS for 201 6/1 7 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2016/2017 er aflagt i danske kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttoresultat

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af ejendomsudgifter og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter består af huslejeindtægter som periodiseres således, at de dækker perioden frem til regnskabets
udløb.
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Peter Skovgaard ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsudgifter

Ejendomsomkostninger omfatter ejendommenes driftsudgifter, såsom ejendomsskat, renovation,
forsikring, vedligeholdelse, el samt udgifter til varme- og vandregnskab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielie poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Øvrige bygninger
Brugstid Restværdi
50 år 58-62 %
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Peter Skovgaard ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvide beholdninger måles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel værdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Peter Skovgaard ApS

RESULTATOPGØRELSE 1. JULI - 30. JUNI

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Resultat før finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Overført resultat

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

392.101 403.910

-56.916 -56.916

335.185 346.994

1 -276.917 -294.053

58.268 52.941

o o

58.268 52.941

58.268 52.941

58.268 52.941
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Peter Skovgaard ApS

BALANCE 30. JUNI

Note

Aktiver

2016/17 2015/16
kr. kr.

Grunde og bygninger 7.087.294 7.144.210

Materielle anlægsaktiver 7.087.294 7.144.210

Anlægsaktiver i alt 7.087.294 7.144.210

Andre tilgodehavender 0 8.101

Tilgodehavender 0 8.101

Omsætningsaktiver i alt 0 8.101

Aktiver i alt 7.087.294 7.152.311
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Peter Skovgaard ApS

BALANCE 30. JUNI

Note 2016/17 2015/16

Passiver

kr. kr.

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat -932.094 -990.362

Egenkapital 2 -807.094 -865.362

Gæld til realkreditinstitutter 4.226.099 4.394.441
Andre kreditinstitutter 1.851.322 1.944.303
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.174.259 1.111.430
Anden gæld 110.000 0

Langfristede gældsforpligtelser 3 7.361.680 7.450.174

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 277.000 262.000
Banker 25.657 58.482
Leverandører af varer og tjenesteydelser 48.501 50.367
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 25.000
Periodeafgrænsningsposter 10.300 16.800
Deposita og forudbetalt husleje 171.250 154.850

Kortfristede gældsforpligtelser 532.708 567.499

Gældsforpligtelser i alt 7.894.388 8.017.673

Passiver i alt 7.087.294 7.152.311

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 4
Eventualposter m.v. 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Peter Skovgaard ApS

NOTER

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2 Egenkapital

2016/17 2015/16
kr. kr.

45.754 43.332
231.163 250.721

276.917 294.053

Virksomheds- Overført
kapital resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2016 125.000 -990.362 -865.362
Årets resultat 0 58.268 58.268

Egenkapital 30. juni 2017 125.000 -932.094 -807.094

3 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld Gæld Afdrag Restgæld
1. juli 2016 30. juni 2017 næste år efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.556.441 4.397.099 171.000 3.291.000
Andre kreditinstitutter 2.044.303 1.957.322 106.000 1.360.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.111.430 1.174.259 0 1.174.259
Anden gæld 0 110.000 0 110.000

7.712.174 7.638.680 277.000 5.935.259
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Peter Skovgaard ApS

NOTER

4 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Direktionen har i forbindelse med regnskabsafiæggelsen vurderet, hvorvidt det er velbegrundet, at
going concern-forudsætningen lægges til grund.

Direktionen har, ud fra sit kendskab til selskabet og dets skønnede fremtidsudsigter, forventninger til
de fremtidige cash flow, tilstedeværende kreditfaciliteter og disses kontraktlige og forventede
forfaldsperioder mv. konkluderet:

der er identificeret faktorer, der giver anledning til tvivl om, hvorvidt selskabet er i stand til at
fortsætte sin virksomhed i mindst de kommende 12 måneder fra balancedagen.

Direktionen har imidlertid, på baggrund af forventninger til fremtiden, herunder forvetninger til det
fremtidige cash flow og de givne likviditetstilsagn, fundet det forsvarligt at lægge going concern-
forudsætningen til grund for regnskabsaflæggelsen.

5 Eventualposter m.v.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Finn Petersson Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret
2013 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012
eller senere.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets samlede hæftelser, bestående af kreditforeningspantebreve, ejerpantebreve,
løsørepantebreve udgør kr. 13.598.546.

Derudover er der byfornyelseslån (rente- og afdragsfrit) på kr. 1.746.190, hvilket ikke er indarbejdet i
balancen.

Den bogførte værdi på de pansatte aktiver udgør kr. 7.087.294.
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