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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for AH &
JH Invest ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udevede regnskabsmessige sken for forsvarlige.
Vi finder endvidere den samlede prasentation af drsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dyssegérd, den 13. januar 2021

Direktion:

e i, G

Jonas Tind Hansen
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i AH & JH Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AH & JH Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledclsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark,
altid vil afdaekke veasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnr
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

e  Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om cffektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opméarksom
pé oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan
fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 13. januar 2021

Aros statsautoriserede revisorer 1/S
CVR-nr. 29690065
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” Henning Juel Meller

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

AH & JH Invest ApS
Slettevej 29
2870 Dyssegard

CVR nr.: 312764 03

Regnskabsar: 01.10 - 30.09
Jonas Tind Hansen

KEF ApS, Humlevej 28, 8240 Risskov Ejerandel 70%
Falka Ejendomsinvest ApS, Humlevej 28, 8240 Risskov
Ejerandel 70%

Cirkel Ejendomsinvest ApS, Humlevej 28, 8240 Risskov
Ejerandel 70%

Skovgaarden, Viby ApS, Humlevej 28, 8240 Risskov
Ejerandel 37,91%

Simone Ejendomsinvest ApS, Slettevej 29, 2870 Dyssegard
Ejerandel 100%

Boliginvest Hollandsvej ApS, Slettevej 29, 2870 Dyssegard
Ejerandel 100%

Boliginvest Greonnegade ApS, Slettevej 29, 2870 Dyssegard
Ejerandel 100%

Boliginvest Montanagade ApS, Slettevej 29, 2870
Dyssegérd Ejerandel 100%

Boliginvest Odensegade ApS, Slettevej 29, 2870 Dyssegard
Ejerandel 100%

AH & JH Byggeinvest ApS, Slettevej 29, 2870 Dyssegard
Ejerandel 100%

AH & JH Ejendomsinvest ApS, Slettevej 29, 2870
Dyssegard Ejerandel 100%

1/S Ejendomsselskabet Fregatten, Humlevej 28, 8240
Risskov Ejerandel 66,66%

PHB 27.372 ApS, Slettevej 29, 2870 Dyssegard Ejerandel
100%

JTH Holding Invest ApS, Ejerandel 32,93%
CTH Holding Invest ApS, Ejerandel 32,93%
AAH Holding Invest ApS, Ejerandel 34,14%

Aros statsautoriserede revisorer I/S
Veerkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for AH & JH Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske &rsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjencs, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 kan resultatopgerelsens gverste poster sammendrages til posten
”Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, &ndring i lagre og andre driftsindtegter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang, og sdfremt indtagten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Gager og personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra
offentlige myndigheder.

Salgsfremmende omkostninger
Salgsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg samt reklame- og
markedsferingsomkostninger.

Lokaleomkostninger
Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv.

7
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og rentcomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleeg og rentegodtgorelser ved skattebetaling. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandele i dattervirksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af dattervirksomhedernes resultat efter skat efter fuld
eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direckte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemzassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCEN

Kapitalandele i datterselskaber

Kapitalandele i dattervirksomheder der indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
regnskabsmeessige indre vaerdi. Denne opgeres efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillag
af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes uden verdi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veaerdi 1 det
omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. S&fremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige veerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger p& koncerngoodwill og udloddet udbytte.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og
aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Bersnoterede veerdipapirer males til barskurs. Veardipapirer,
som ikke er bersnoterede, males til en salgsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

8
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvardien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensettelse til udskudt skat.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettigede skattemeessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Resultat af primzer drift
Resultat af kapitalinteresser

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfort fra tidligere &r

Til disposition

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Udlodning af udbytte

Overfort til naeste &r

1 alt

Note

10
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2019/20 2018/19
DKK DKK
482.952 491.718
1.035.546 1.023.679
-552.594 -531.960
12.296.434 10.592.435
286.263 291.475
687.162 721.728
11.342.942 9.630.222
-220.635 -180.870
11.563.577 9.811.092
11.563.577 9.811.092
28.129.446 28.910.790
39.693.023 38.721.882
-19.158.205 9.192.436
1.400.000 1.400.000
57.451.228 28.129.446
39.693.023 38.721.882




Balance 30. september

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlzegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11
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2019/20 2018/19
DKK DKK
86.488.621 75.592.187
141.432 171.536
86.630.053 75.763.723
86.630.053 75.763.723
7.359.385 9.193.787
210.895 212.136
1.440.337 0
27.180 27.394
9.037.797 9.433.317
1.213.828 4.000
1.213.828 4.000
10.251.625 9.437.317
96.881.678 85.201.040




Balance 30. september

Note

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Forslag til udbytte

L L b

Overfort overskud

Egenkapital i alt

Geldsbreve
Langfristede gzldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens vasentligste aktiviteter 6
Eventualposter 7

12
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2019/20 2018/19
DKK DKK
333.333 333.333
14.762.779 33.920.984
1.400.000 1.400.000
57.451.228 28.129.446
73.947.340 63.783.763
1.000.000 3.000.000
1.000.000 3.000.000
1.000.000 1.000.000
0 5.302.772

4.541 197
19.436.344 10.972.573
995.921 976.582
497.331 160.835
201 4.318
21.934.338 18.417.277
22.934.338 21.417.277
96.881.678 85.201.040
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger 2019720 2018/19
Gager og lenninger 929.000 857.575
Pensioner 63.600 114.300
Andre omkostninger til social sikring 22.983 30.570
@vrige personaleomkostninger 19.963 21.233
Personaleomkostninger i alt 1.035.546 1.023.679

Gennemsnitlig antal beskeeftigede medarbejdere i indevaerende

ar 2.

Finansielle indtzegter 2019720 2018/19
Finansielle indtegter tilknyttede virksomheder 277.441 275.333
@vrige finansielle indtaegter 3.822 16.142
Finansielle indtaegter i alt 286.263 291.475
Finansielle omkostninger 2019/20 2018/19
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 513.984 343.420
@vrige finansielle omkostninger 173.178 378.308
Finansielle omkostninger i alt 687.162 721.728
Skat af arets resultat 2019/20 2018/19
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat -210.895 -180.870
Regulering af tidl. &rs skat 97490 0
Skat af arets resultat i alt -220.635 -180.870
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Egenkapital Virksomheds- Andre Overfort Forslag til Egenkapital i

kapital reserver overskud udbytte alt
Saldo primo 333.333 33.920.984 28.129.446 1.400.000 63.783.763
Betalt udbytte 0 0 0 -1.400.000 -1.400.000
Arets resultat 0 -19.158.205 30.721.782 0 11.563.577
Arets udbytte 0 0 -1.400.000 1.400.000 0
Egenkapital 333.333 14.762.779 57.451.228 1.400.000 73.947.340
ultimo

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er erhvervelse samt drift og udlejning

af fast ejendom.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomhederne KEF ApS, Simone Ejendomsinvest

ApS, Boliginvest Hollandsvej ApS, Boliginvest Grennegade ApS, Boliginvest Montanagade
ApS, Boliginvest Odensegade ApS, AH & JH Byggeinvest ApS,
AH & JH Ejendomsinvst ApS, PHB 27.372 ApS, samt datter-dattervirksomhederne Falka
Ejendomsinvest ApS, Cirkel Ejendomsinvest ApS, Skovgaarden, Viby ApS.
Som administrationsselskab heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med datterselskaberne
for koncernens skatter inden for sambeskatningskredsen.

Selskabet kautionerer geeld til kreditinstitutter for datterselskaberne Falka Ejendomsinvest
ApS, Boliginvest Hollandsvej ApS, Boliginvest Montanagade ApS, Simone Ejendomsinvest

ApS.
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