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ØG 13 Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for ØG 13 Ejendomme ApS for regn-
skabsåret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Højbjerg, den 21. november 2018
Direktion:

Anette Kjærulff Nielsen Orla Dambo
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ØG 13 Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i ØG 13 Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for ØG 13 Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som I har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, I har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Horsens, den 21. november 2018
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Frank Therkildsen
statsautoriseret revisor
mne32224
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ØG 13 Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn ØG 13 Ejendomme ApS
Adresse, postnr., by c/o Boax Ejendomme

Axel Gruhns Vej 10T, st.th, 8270 Højbjerg

CVR-nr. 31 27 50 08
Stiftet 13. februar 2008
Hjemstedskommune Aarhus Kommune
Regnskabsår 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Direktion Anette Kjærulff Nielsen
Orla Dambo
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ØG 13 Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter består i at erhverve, udvikle og udleje ejendomme og anden i
forbindelse hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2017/18 udviser et overskud på 111.227 kr. mod et underskud
på 2.881.003 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital
på 1.969.164 kr. Selskabets ledelse anser årets resultat som forventet.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling 

Selskabets ledelse forventer for det kommende år et positivt resultat.
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ØG 13 Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Resultatopgørelse

Note kr. 2017/18 2016/17

Bruttofortjeneste/bruttotab 592.732 -64.542
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 129.887 -3.005.958

Resultat før finansielle poster 722.619 -3.070.500
2 Finansielle indtægter 131.025 137.273

Finansielle omkostninger -711.028 -760.365

Resultat før skat 142.616 -3.693.592
Skat af årets resultat -31.389 812.589

Årets resultat 111.227 -2.881.003

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 111.227 -2.881.003

111.227 -2.881.003
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ØG 13 Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Balance

Note kr. 2017/18 2016/17

AKTIVER
Anlægsaktiver

3 Materielle anlægsaktiver
4 Investeringsejendomme 30.200.000 29.000.000

30.200.000 29.000.000

Anlægsaktiver i alt 30.200.000 29.000.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.500 12.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.598.468 6.807.265
Andre tilgodehavender 39.663 136.508
Periodeafgrænsningsposter 0 3.883

5.650.631 6.960.156

Omsætningsaktiver i alt 5.650.631 6.960.156

AKTIVER I ALT 35.850.631 35.960.156
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ØG 13 Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Balance

Note kr. 2017/18 2016/17

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.844.164 1.732.937

Egenkapital i alt 1.969.164 1.857.937
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 784.400 392.333

Hensatte forpligtelser i alt 784.400 392.333
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker 31.200.000 32.000.000

31.200.000 32.000.000
Kortfristede gældsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 800.000 800.000
Gæld til banker 467.580 326.960
Leverandører af varer og tjenesteydelser 216.475 397.681
Anden gæld 413.012 185.245

1.897.067 1.709.886

Gældsforpligtelser i alt 33.097.067 33.709.886

PASSIVER I ALT 35.850.631 35.960.156

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
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ØG 13 Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2016 125.000 4.613.940 4.738.940
Overført via resultatdisponering 0 -2.881.003 -2.881.003

Egenkapital 1. oktober 2017 125.000 1.732.937 1.857.937
Overført via resultatdisponering 0 111.227 111.227

Egenkapital 30. september 2018 125.000 1.844.164 1.969.164
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ØG 13 Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ØG 13 Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investeringsejen-
domme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dagsværdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede fremtidige
pengestrømme for investeringsejendomme.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Posterne nettoomsætning, ejendommenes driftsudgifter, andre eksterne omkostninger og andre
driftsindtægter er med henvisning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost
benævnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.
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ØG 13 Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrations-
selskabet.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
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ØG 13 Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensættelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstår på anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken påvirker resultatet eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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ØG 13 Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

kr. 2017/18 2016/17

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 131.025 137.273

131.025 137.273

3 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investeringsejen

domme

Kostpris 1. oktober 2017 33.151.549
Tilgang i årets løb 1.070.113

Kostpris 30. september 2018 34.221.662

Opskrivninger 1. oktober 2017 -4.151.549
Årets opskrivning 129.887

Opskrivninger 30. september 2018 -4.021.662

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2018 30.200.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til note 7.

4 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Selskabets investeringsejendom er beliggende i Esbjerg.

Investeringsejendommen er målt til dagsværdi ved anvendelse af den afkastbaserede model jf.
beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis.

Dagsværdien er baseret på følgende centrale forudsætninger:

 Afkastkravet udgør ca. 6,5%

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien.

5 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 1.000 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.
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ØG 13 Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Investeringsselskabet OD ApS som
administrationsselskab og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat på renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgæld, 32.000 t.kr. , er der afgivet ejerpant i investeringsejendomme med ialt
41.000 t.kr. Pantet omfatter de indregnede investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr.
30. september 2018 udgør 30.200 t.kr.
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 Hl8z0Mzzoy47nln++SgQpfbTeMffQbYCc3ooqNgIJ1U=


 
qgw1o3JJcPZmKTu1AIH4GD9WeJxOz/Vefe01hpHVjRXJQue7JLzZuWClJ5WikHyo1lUKDD1rLg+I
eysqp3EfU38HUD5k9EVRCiR+ye3RNkGAg7f81T+F0N6W+mw1Lx0XYCMiK/ns9HQ462s7IfB/dKka
9SQhf8sLWgHqvTYOOXZIsjR88lIMb544TUB90tSz3Cb2gu0dMTh2+xfD+BJx+5cp4lw360W6xj7n
jof+R18jfuJP4kodY8f2fgdqyL8t16YLNWAKY/wuc7QB8YU4NlhKsnLiwf9/32EnvARjNn9xSgWm
q+WYHER8GNY//0J1r9dR96KBOD9S3c7lrqmTQA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId Mjc0NTM1Ng==
  document_digests 
  _challenge VFhCWkotV0lFQVEtUzJTQVYtRVVPM0stREtCR1EtUUw3RkU=
  TimeStamp MjAxOC0xMS0zMCAxMjoyMjo0OSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 CXOhsGJTefJ6iT1ZFroj8Cw5rogNACNv8jzv0wd7sRA=


 
QFY0mkAOsqeHY8BfHABC7TCXMytIhluTfK32UCFhdqV457p6OfeyBC+W9BKtBewyBW8xqC0WTQNL
yO7hwEXNPFoa2YWE+SDsC6CIXVo22xZdnOhkZcZJ5EmO/3mLoEKxgymNe/YLHfF7wncHWX0VXdZN
d4BLvzx41bsx7SitpO+CBlIMZZU2TYr+h1KQJrDyi4O3r2T8flHMcXu5IZhQdB8y9Tcgj0GpSqAg
CeFc0mLRkCK3TQnZkfl9XVFK0jQGi0Sqq4fkSKfbiZm543mxvD5S4kUHrYfh+LC0J12Hdh9N2mcU
WK46Z4+GCl4y7S9rwdsTjCDC7wb6Nk9GzATV3g==
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 maI5MM8G0RlmZPyif6bRSQksiEHTHKYisuJmFRg9mzw=


 
LORxrBW+TI3TAZzy8eGh+k/ThR/xL3ZCAmi4fZqntoGN5omlOkyHJE30PiYtc4WdJVzQUw1vnq4U
ZEoPwmcb1XdKwVVfSs7HljUPsVbilQktL1lbbYIHL6O5I9ba7yM8AY8DcDETLqYC+q12faZw0rA8
FOCW9xx6EVcpdsfIDxLW1/sTgeyX9eQYmqzsjMX3AZ3KtqxoFU3FekW/BY+uwXzs6g++A1yTUIZ0
3E1uiEq5SfU9Te8I4il5m5KA0RJlmX7F6Aveo0vgH+zrShn4Q0l571qbdhJew694m3jULbsKmwlx
+gLLm41e0QFCYmv6feqe+MdoisACloQ/K7AXDw==
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
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  _challenge UnpCUlFsRXRURFZQTUVFdE9FOUhNRmN0Vmt0VVNVa3RWamhRVkRZdFRqSkpTMVE9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIERlYyAwMyAwNzo0NjoyNiBDRVQgMjAxOA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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 bGDSoWlQIODwkYausF3NMRTo5o85uRmEE2jlu/06xyY=


 
EE0vE76Q2gjU27ZSfScqtmGjnIKb3QALoUMYCqn6I7sRXVJSgRuEdZ9a7kfGPrnXIOGp+/oAmpzI
jOGlMAzP/kdNnuNFsIpUH0+E+e3/0vmKhGdXn2U396eMgz2IOdF/3NIyBUU7g4ZO+Hcjr7zkogF6
Lqk3HdHtvHTYpGii+qUjPFn5r7IKwB6fp6x5DFi1NxwU0wWYWL8wYua5fWNhyc6BRx4E4TizTbIv
Le2qVUjNCJ76BjLTkgESjCmc8fVCWjYyb0QWlj2mUxYcTVjnXqXKTBK1qwzZSEWjUsq0InmQaXzY
FnNrNbbzeGyvsXvHZCqx4pnWk0U8IHh5dS7CUA==
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