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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Guldmann Invest ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus N., den 26/02/2019

Direktion
Carsten Guldmann Jergen Guldmann
Direkter Direkter
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalejernei GULDMANN INVEST ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for GULDMANN INVEST ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018, der omfatter resultatopgarel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. september 2018 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aarhus N., 26/02/2019

Henrik Vedd , mnel0052 Saren Alsen Lauridsen , mne40040
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Deloitte Statsautoriseret
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab

CVR: 33963556 CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet ger og udlgjer ggendomme, og herudover har selskabet foretaget investeringer i tilknyttede og
associerede virksomheder med aktiviteter inden for egendomsudle ning og gjendomshandel samt
miljgradgivning.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ingen vassentlige usikkerheder ved indregning og maling. Selskabets aktiver i form af
udlejningsejendomme undergar periodiske, uafhaangige vurderinger, der understetter malingen heraf.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

CVR-nr. 31274982
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, dog med enkelte reklassifikationer, der
ikke har nogen pavirkning pa resultatet.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger else

Nettoomsatning

Nettoomsagning omfatter arets |gjeindtaagter ved udligjning af erhvervsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgarel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen, opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

CVR-nr. 31274982
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Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og ale modersel skabets @vrige danske dattervirksomheder.

Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede sel skaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris og for bygningers vedkommende med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineare af skrivninger, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20-25 & med 0 - 50% i scrapvaadi.
Installationer i bygninger 25 ar

Materielle anlaagsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaadi, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Finansielle anlasgsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode
(equity-metoden), hvilket indebagrer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi med tillagy af uafskrevet koncerngoodwill og med fradrag
eller tillagg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

| resultatopgerel sen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat med fradrag af afskrivning pa
koncerngoodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder overfarestil reserve for
nettoopskrivning af kapitalandele, i det omfang den regnskabsmaessige vaadi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

CVR-nr. 31274982
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Prioritetsgedd

Prioritetsged d males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males prioritetsgadd til amortiseret kostpris.
Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagel sen og den nominelle vaardi, der skal
tilbagebetales, indregnes i resultatopgerel sen over 1aneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser

Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 31274982
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Resultatopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Note 2017/18 2016/17

Kr. Kr.

N[ 100015 51 0 o o TS 6.194.407 6.080.118
EKsterne omkOSININGEr  ......coeeiieereereresiesesee e -245.195 -253.719
BruttoreSUltal .......occooeviiiriieee e 5.949.212 5.826.399

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 1814057  -1.814.057

ANIBEYSAKLIVEr ...

Resultat af ordinaar primaer drift ......ccoooveeviiiiieieee e, 4.135.155 4.012.342
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og

tilgodehavender, der er anlagySaktiver ........cccccovvivenencnenennne 1.847.266 1.949.499
Andrefinansielle iNdtaagter ... 1 196.593 172.061
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......cccovvereeienieriere e -475.440 -618.867
Ordinaert resultat far skat .......ccocvveieniiniinee e 5.703.574 5.515.035
SKat af ArEtSTESUIAE .....cvcveeeeveerereeeeeeeee et renas 2 -848.447 -483.129
= EcT = V1L - | U 4.855.127 5.031.906

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen .............cc.c........ 3.000.000 3.000.000
OVEITAIT reSUITAE ......c.eeeeeeieeierere e 1.855.127 2.031.906
= T SR ORSS 4.855.127 5.031.906
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Balance 30. september 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........cccoovveveveevieenee.
Kapitalandele i associerede virksomheder .........ccccoceevvieevieecinne,

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......ccocooeiiiiiiineceee

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cccoeveeeee.
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...........cccoceeeeee.
Andre tilgodehavender ..........ccoceeveiiie e

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ...

Omsaningsaktiver i alt ......ccccvvceceee e

Aktiver i alt

Note

2017/18
kr.
60.986.818

60.986.818

11.071.941
3.728.254

14.800.195

75.787.013

15.534.814
1.300.000
1.375

16.836.189
743.465
17.579.654

93.366.667
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2016/17
kr.
62.800.875

62.800.875

9.909.766
3.243.164

13.152.930

75.953.805

11.342.018
1.991.896
12.375

13.346.289
98.013
13.444.302

89.398.107
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Balance 30. september 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i alt

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........coccoveverieeeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coccovvvevievenenenenne,

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2017/18
Kr.
125.000
35.737.271
3.000.000

38.862.271
6.150.092
6.150.092

32.772.542

32.772.542

2.490.530
18.000
9.120.934
853.262

3.099.036

15.581.762

48.354.304

93.366.667
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2016/17
kr.
125.000
33.882.144
3.000.000

37.007.144
6.154.930
6.154.930

34.737.281

34.737.281

2.811.448
18.000
4.743.474
793.735

3.132.095

11.498.752

46.236.033

89.398.107
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Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Egenkapital, primo .......cccovvvceeieeie e
Betalt udbytte .......cceeeeeiiecee e,
ATEtSIESUIAL ..ot
Egenkapital, ultimo

For edl et
Registreret udbytte
?(gapital Overfort indre{;net | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
125.000 33.882.144 3.000.000 37.007.144
-3.000.000 -3.000.000
1.855.127 3.000.000 4.855.127
125.000 35.737.271 3.000.000 38.862.271
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter
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2017/18 2016/17

Finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder

@vrige finansielle indtaggter

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris 01.10.2017

Tilgang

Afgang

Kostpris 30.09.2018

Af- og nedskrivning 01.10.2017
Afgang

Arets afskrivning

Af- og nedskrivning 30.09.2018

Regnskabsmaessig vaer di 30.09.2018

Regnskabsmaessig vaadi 30.09.2017

kr. kr.
196.593 172.061
0 0
196.593 172.061

2017/18 2016/17
kr. kr.

853.285 797.127
(4.838) (12.758)
0  (301.240)

848.447 483.129

Grundeog
bygninger
Kr.

75.745.611
0
0

75.745.611

(12.944.736)
0
(1.814.057)

(14.758.793)

60.986.818

62.800.875
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris 01.10.2017
Tilgang
Kostpris 30.09.2018

Vaadireguleringer 01.10.2017
Afskrivning goodwill
Nedskrivning af tilgodehavende
Modtaget udbytte

Andel i drets resultat

Ve direguleringer 30.09.2018

Regnskabsmaessig veerdi 30.09.2018

| den regnskabsmaessige vaardi indgar koncer ngoodwill med

Regnskabsmaessig vaer di 30.09.2017

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

Ejendomssel skabet Lystrupvel 50 ApS, Aarhus
Ejendomssel skabet Otte Ruds Gade 7 ApS. Aarhus
Ejendomssel skabet Otte Ruds Gade 90 ApS. Aarhus

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
EUS Invest ApS, Aarhus,
Ejlskov Consult A/S, Aarhus
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KapitalandeleK apitalandele
i tilknyttede i associerede
virksomheder virksomheder

kr. kr.
5.317.000 6.750.000
0 0
5.317.000 6.750.000
4592765 (3.506.836)
0 (16.452)

0 0

0 (200.000)
1.162.176 701.542
5.754.941 (3.021.746)
11.071.941 3.728.254
0 49.354
9.909.765 3.243.164

Ejerandel

100%

100%

100%

Ejerandel

20%

50%

CVR-nr. 31274982



Side 17 af 18

5. Hensattelse til udskudt skat

2017/2018 2016/2017
k r. kr .

Udskudt skat hviler pa fglgende poster:
Grunde og bygninger 6.150.092 6.154.930
6.150.092 6.154.930

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

2017/2018  2016/2017

k. kr.
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 2.490.530 2.811.448
Langfristet del af langfristede gad dsforpligtel ser 32772542  34.737.281

35.263.072  37.548.729

Efter mere end 5 &r forfalder 22.854.778 18.948.125

7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

2017/2018  2016/2017
kr. kr.

Prioritetsgedd er sikret ved pant i ggendomme.
Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte e endomme 60.986.818  62.800.875

8. Oplysning om pantsagtninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Guldmann Holding af 31. marts 2004 A/S som
administrationssel skab. Selskabet hadter derfor fra og med regnskabsaret 2012/13 delvis
solidarisk og delvis subsidiaat for indkomstskatter mv. for det sambeskattede selskab og fraog
med 01.07.2012 ligeledes delvis solidarisk og delvis subsidiaat for eventuelle forpligtel ser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for dette selskab. Den samlede
nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af regnskabet for Guldmann Holding af 31. marts 2004
A/S.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor dattersel skab.
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9. Oplysning om g erskab
Koncernforhold

Guldmann Invest ApSindgar i koncernregnskabet for Guldmann Holding af 31. marts 2004 A/S,
CVR-nr. 7343 81 28.
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