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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017 for MIDTFYNS EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 29. maj 2018

Direktion

Morten Valdemar Clausen
direktor
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i MIDTFYNS EJENDOMME ApS
Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for MIDTFYNS EJENDOMME ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabsprak-
sis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gen-
nemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomhe-
der og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt plan-
lzegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklu-
sion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revi-
sion, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Faaborg, den 29. maj 2018

Revision Faaborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 06 02 42

Lis Bebe Nielsen
Registreret revisor, medlem af FSR, danske revisorer
MNE-nr. mne16184
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

MIDTFYNS EJENDOMME ApS
Bakkevej 11

5750 Ringe

Telefon: 62621562

CVR-nr.: 31274559
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 18. februar 2008

Hjemsted: Faaborg Midtfyn Kommune

Morten Valdemar Clausen, direktar

Revision Faaborg

Registreret Revisionsanpartsselskab
Mgarkebjergvej 3

5600 Faaborg

Nykredit, Odense Erhverv
Magelgs 2
5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve, eje, udvikle, bebygge, udleje og administrere fast ejendom
samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2017 udviser et underskud pa kr. 317.158, og selskabets
balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 105.452.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



MIDTFYNS EJENDOMME ApS - 2017 8

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MIDTFYNS EJENDOMME ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i DKK.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter, ejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indregnes i den periode, hvor huslejen forfalder.

Ejendommenes driftsomkostninger
Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveaerdien af investe-
ringsejendomme og tilhgrende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgg@relse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomhed-
er, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udgear investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna af-
kast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videre-
salg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kagbsomkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer vee-
sentlige regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdi-
en ved hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdianseettelsen er sket pa baggrund af diskon-
teringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2017 fastsat ved anvendelse af
en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenhe-
der. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive ren-
te, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
l&neperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Note 2017 2016
kr. kr.

49.818 179.200

1 -300.000 223.621
-250.182 402.821

2 -80.567 -99.306
-330.749 303.515

13.591 -8.918

-317.158 294.597
-317.158 294,597
-317.158 294.597
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Balance 31. december
Note 2017 2016
kr. kr.
Aktiver
Investeringsejendomme 2.500.000 3.740.000
Materielle anlaegsaktiver 2.500.000 3.740.000
Anlaegsaktiver i alt 2.500.000 3.740.000
Andre tilgodehavender 9.365 0
Udskudt skatteaktiv 9.643 0
Tilgodehavender 19.008 0
Likvide beholdninger 20.836 0
Omsatningsaktiver i alt 39.844 0
Aktiver i alt 2.539.844 3.740.000
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Balance 31. december

Note 2017 2016

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -19.548 297.610
Egenkapital 3 105.452 422.610
Hensaettelse til udskudt skat 0 7.160
Hensatte forpligtelser i alt 0 7.160
Geeld til realkreditinstitutter 1.023.269 1.460.557
Langfristede galdsforpligtelser 4 1.023.269 1.460.557
Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter 4 53.271 83.410
Kreditinstitutter 0 296.944
Leverandgrer af varer og tienesteydelser 12.500 12.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.279.428 1.365.405
Selskabsskat 3.212 13.464
Anden geeld 62.712 77.950
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.411.123 1.849.673
Galdsforpligtelser i alt 2.434.392 3.310.230
Passiver i alt 2.539.844 3.740.000
Eventualposter m.v. 5

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter
2017 2016
kr. kr.
1 Vardireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme -300.000 223.621
Vardiregulering investeringsejendomme -300.000 223.621
-300.000 223.621
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 51.859 55.476
Andre finansielle omkostninger 28.708 43.830
80.567 99.306
3 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 297.610 422.610
Arets resultat 0 -317.158 -317.158
Egenkapital 31. december 2017 125.000 -19.548 105.452
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.543.967 1.076.540 53.271 797.933
1.543.967 1.076.540 53.271 797.933
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Noter

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MC Holding ApS og haefter solidarisk med
gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter

mv.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 1.076.541, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udger kr. 2.500.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 700.000 i ovenstaende grunde og bygnin-
ger.
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