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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Vesterbrogade 188 ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2020 ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 16. september 2020
Direktion:

Christian Rytter Petersen Morten Flemming Gram

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Vesterbrogade 188 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vesterbrogade 188 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Veaesentlig usikkerhed vedrorende fortsat drift

Uden det har pavirket vores konklusion, henleder vi opmarksomheden pa regnskabets note 2, hvor
ledelsen har redegjort for at regnskabet ikke er aflagt under forsat drift.

Vi har ikke modificeret vores konklusion vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Overtraedelse af momslovgivningen

Ledelsen kan ifalde ansvar som folge af ikke rettidig indberetning og indbetaling af moms.

Esbjerg, den 16. september 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Dan Mose Andersen
statsaut. revisor
mne35406
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Navn
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Vesterbrogade 188 ApS
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3127 4168
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Esbjerg
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Christian Rytter Petersen
Morten Flemming Gram
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter omfatter udvikling, salg og udlejning af fast ejendom til savel
beboelse som momsregistreret erhverv og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud pa 20.329 kr. mod et underskud pa
730.784 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en negativ egen-
kapital pa 2.662.185 kr.

| forleengelse af afsluttet retssag, har selskabet tabt egenkapitalen. Selskabet forventes afviklet i det
kommende ar efter endelig afslutning af selskabets mellemvaerender, som i al veesentlighed er med
parter under samme bestemmende indflydelse. Alle mellemveerender forventes indfriet, og herefter
forventes selskabet afviklet.

Som fglge heraf, er selskabet afhaengig af likviditet fra sgsterselskabet CPMG Construct ApS, CVR nr.
29212619.

Sosterselskabet har tilkendegivet at ville understgtte selskabet med den ngdvendige likviditet, i det
omfang det er ngdvendigt. Derudover har moderselskaberne tilkendegivet at ville eftergive deres
tilgodehavender i selskabet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventes afviklet i det kommende ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
3 Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgort resultat

Vesterbrogade 188 ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
49.026 -664.433
0 0
49.026 -664.433
-69.355 -66.351
-20.329 -730.784
0 0
-20.329 -730.784
-20.329 -730.784
-20.329 -730.784
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

DN =

kr.

AKTIVER

Omszaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgort resultat

Egenkapital i alt
Geaeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til associerede virksomheder
Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Sikkerhedsstillelser

Vesterbrogade 188 ApS
Arsrapport 2019

2019 2018
8.332.408 8.332.408
1.210.000 1.210.000
9.542.408 9.542.408

13.308 54.926
9.555.716 9.597.334
9.555.716 9.597.334

125.000 125.000
2.787.185 -2.766.856
-2.662.185 -2.641.856
11.529.832  11.477.789

688.069 761.401
12.217.901 12.239.190
12.217.901 12.239.190
9.555.716 9.597.334
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Kr. Selskabskapital ~Overfort resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 -2.766.856 -2.641.856
Overfort via resultatdisponering 0 -20.329 -20.329
Egenkapital 31. december 2019 125.000 -2.787.185 -2.662.185

| forleengelse af afsluttet retssag, har selskabet tabt egenkapitalen. Selskabet forventes afviklet i det
kommende ar efter endelig afslutning af selskabets mellemvaerender, som i al veesentlighed er med
parter under samme bestemmende indflydelse. Alle mellemveerender forventes indfriet, og herefter
forventes selskabet afviklet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vesterbrogade 188 ApSfor 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lab, herunder omkostninger til salg, lokaler, administration, tab pa
tilgodehavender m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
ser under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af
tilgodehavender.

Likvider

Likvider omfatter bankindestaender.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Veaesentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift

Selskabet har vaesentlige tilgodehavender og geeldsposter hos og til sgsterselskab og kapitalejere,
som samlet udgar en nettogeeld pa 3.197 t.kr. Det er endnu uafklaret hvorledes mellemveaerendet
forventes afviklet. Derudover har selskabet udestaender med andre kreditorer. Selskabet vil p.t. ikke
veere i stand til at afvikle hele mellemvaerendet, da bankindestaender p.t. er deponeret og afventer
afklaring. Der er saledes veesentlig usikkerhed om selskabets fremtidige drift og uanset udfaldet af
ovenstaende forventes selskabet afviklet, nar der foreligger en afklaring pa omtalte forhold. Som
folge heraf er virksomheden ikke en going concern. Der er i nadvendigt omfang foretaget tilpasning af
indregning og maling, saledes at denne afspejler forventede realisationsveerdier.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte og direktionen har ikke modtaget vederlag i regnskabsaret.

kr. 2019 2018

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til associerede virksomheder 26.419 26.157

Andre finansielle omkostninger 42.936 40.194

69.355 66.351

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 125 stk. anom. 1.000,00 kr. 125.000 125.000
125.000 125.000

Virksomhedens selskabskapital har usendret veeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets bankgeaeld er afgivet pant i deponeringskonti, hvis regnskabsmeessige
veerdi udger 1.210.000 kr. pr. 31. december 2019.

Selskabet har via banken stillet garanti pa 15.000 kr. for labende mellemveerender med Dansk
Supermarked Ejendomme A/S.

Selskabet har via banken stillet garanti pa 1.000.000 kr. for labende mellemvaerender med
Ejerforeningen Vesterbrogade 188.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for CPMG Construct ApS' mellemvarende med banken.
Mellemveerendet udger en geeld pa 7.427.686 kr. pr. 31. december 2019.

12
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