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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Vesterbrogade 188 ApS for regn-
skabséret 1. januar - 31, december 2017.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegoerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 21. juni 2018
Direktion:

Christia

%tier Petersen \Mlorten Flémming Gra
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Vesterbrogade 188 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vesterbrogade 188 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er na@rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hpj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Supplerende oplysninger vedr@rende andre forhold

Ledelsen kan ifalde ansvar som felge af ikke rettidig godkendelse og indberetning af arsrapporten til
Erhvervsstyrelsen inden for fristen pa 5 maneder.

Ledelsen kan ifalde ansvar som falge af ikke rettidig indberetning og indbetaling af moms.

Esbjerg, den 21. juni 2018
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
r.30700228

uus Mogensen
statsaut. revisor
MNE*or.: mne35434
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er udvikling, salg og udlejning af fast ejendom til sdvel beboelse som momsregistreret
erhverv og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud pd 919.615 kr. mod et underskud pa
432.527 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en negativ egenkapital
pd 1.911.073 kr.

| forlaengelse af afsluttet retssag, har selskabet tabt egenkapitalen. Selskabet forventes likvideret i det
kommende ar efter endelig afslutning af diverse mellemvarender.

Som felge heraf, er selskabet afhaengig af likviditet fra s@sterselskabet CPMG Construct ApS, CVR nr.
29212619.

Sesterselskabet har tilkendegivet at ville understette selskabet med den nedvendige likviditet, i det
omfang det er nedvendigt.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventes likvideret i det kommende &r.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Vesterbrogade 188 ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
-854.091 -367.248
-854.091 -367.248
0] 0
-854.091 -367.248
376 3.613
-65.900 -68.892
-919.615 -432.527
0 0
-919.615 -432.527
-919.615 -432.527
-919.615 -432.527
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til associerede virksomheder
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Vasentlige usikkerheder vedrarende fortsat drift
Sikkerhedsstillelser

Vesterbrogade 188 ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
6.731.010 6.756.010
0 8.000
2.219.110 3.748.176
8.950.120 10.512.186
1.281.040 1.322.167
10.231.160 11.834.353
10.231.160 11.834.353
125.000 125.000
-2.036.073 -1.116.458
-1.911.073 -991.458
11.378.937 12.102.392
763.296 723.419
12.142.233 12.825.811
12.142.233 12.825.811
10.231.160 11.834.353
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgerelse
K. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 -1.116.458 -991.458
Overfert via resultatdisponering 0 -919.615 -919.615
Egenkapital 31. december 2017 125.000 -2.036.073 -1.911.073

| forlengelse af afsluttet retssag, har selskabet tabt egenkapitalen. Selskabet forventes likvideret i det
kommende ar efter endelig afslutning af diverse mellemvarender.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vesterbrogade 188 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmaelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opgoeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til salg, lokaler, administration, tab pa tilgodehavender
m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillag og godtgerelser un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af forventede tab efter en individuel vurdering af
tilgodehavender.

Likvider

Likvider omfatter bankindestdender.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresl3et udbytte

Foresidet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi, der sadvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Som felge heraf, er selskabet afhangig af likviditet fra s@sterselskabet CPMG Construct ApS, CVR nr.
29212619.

Sesterselskabet har tilkendegivet at ville understatte selskabet med den ngdvendige likviditet, i det
omfang det er nodvendigt.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte og direktionen har ikke modtaget vederlag i regnskabsaret.

kr. 2017 2016

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til associerede virksomheder 25.898 25.642

Andre finansielle omkostninger 40.002 43.250

65.900 68.892

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 125 stk. a nom. 1.000,00 kr. 125.000 125.000
125.000 125.000

Virksomhedens selskabskapital har uendret vaeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.

Sikkerhedsstilleiser

Til sikkerhed for selskabets bankgald er afgivet pant i deponeringskonti, hvis regnskabsmaessige veerdi
udger 1.210.000 kr. pr. 31. december 2017.

Selskabet har via banken stillet garanti pd 15.000 kr. for ipbende mellemvaerender med Dansk
Supermarked Ejendomme A/S.

Selskabet har via banken stillet garanti pd 1.000.000 kr. for Ipbende mellemvarender med
Ejerforeningen Vesterbrogade 188.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for CPMG Construct ApS' mellemvarende med banken.
Mellemveerendet udger et tilgodehavende pd 2.331.159 kr. pr. 31. december 2017.
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