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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Vesterbrogade 188 ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 3. juli 2017
Direktion:

Mofte Flemrﬁ'i;uwGram
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Vesterbrogade 188 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vesterbrogade 188 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Supplerende oplysninger vedragrende andre forhold

Ledelsen kan ifalde ansvar som fglge af ikke rettidig godkendelse og indberetning af arsrapporten til
Erhvervsstyrelsen inden for fristen pd 5 maneder.

Ledelsen kan ifalde ansvar som felge af ikke rettidig indberetning og indbetaling af moms.

Esbjerg, den 3. juli 2017

ERNST & YOUNG
odkendt Revisionspartnerselskab
R-npr.30 7002 28

Buus Mogensen
tsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er udvikling, salg og udlejning af fast ejendom til sdvel beboelse som momsregistreret
erhverv og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pd 432.527 kr. mod -1.037.125 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pd 991.458
kr.

Selskabet har i regnskabsaret afholdt omkostninger til feerdiggerelse af lejligheder og faellesarealer i
ejendommen Vesterbrogade 188. Efter balancedagen forventes endelig aflevering at finde sted.

Som felge af usikkerheden omkring indregning og maling af tilgodehavendet vedrerende den
verserende sag, som er omtalt i noten omkring usikkerhed om indregning og maling, er selskabet
afhaengig af likviditet fra sosterselskabet CPMG Construct ApS, CVR nr. 29212619,

Ledelsen forventer afklaring af sagen i regnskabsaret 2017. Sesterselskabet har tilkendegivet at ville
understoatte selskabet med den nedvendige likviditet og arsrapporten er som felge heraf aflagt under
forudsatning for fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et positivt resuitat i 2017.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
4 Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
5 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
6 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Vesterbrogade 188 ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
-367.248 -1.027.736
-367.248 -1.027.736
0 0
-367.248 -1.027.736
3.613 0
-68.892 -25.389
-432.527 -1.053.125
0 16.000
-432.527 -1.037.125
-432.527 -1.037.125
-432.527 -1.037.125
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Balance

Note
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kr.

AKTIVER

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til associerede virksomheder
Anden gzld

Gaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Usikkerhed om indregning og maling
Sikkerhedsstillelser

Vesterbrogade 188 ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
6.756.010 6.713.510
8.000 16.000
3.748.176 3.906.628
10.512.186 10.636.138
1.322.167 1.303.183
11.834.353 11.939.321
11.834.353 11.939.321
125.000 125.000
-1.116.458 -683.931
-991.458 -558.931
12.102.392 11.776.832
723.419 721.420
12.825.811 12.498.252
12.825.811 12.498.252
11.834.353 11.939.321
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr. Selskabskapital Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 -683.931 -558.931
Overfort, jf. resultatdisponering 0 -432.527 -432.527
Egenkapital 31. december 2016 125.000 -1.116.458 -991.458

| forlengelse af retssagen og forsinkelser i byggeri og afleveringsforretning, har selskabet tabt
egenkapitalen. Egenkapitalen forventes retableret gennem kapitalforhgjelse i 2017.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vesterbrogade 188 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene @ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med &ndrin-
ger til arsregnskabsloven. Implementeringen af a&ndringsloven har ingen belgbsmaassig effekt for resul-
tatopgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstaliene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

/Zndringsloven har alene medfert nye eller &ndrede praesentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i 3rsregnskabet.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i arets leb, herunder omkostninger til salg, lokaler, administration, tab pa tilgodehavender
m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vardi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af
tilgodehavender.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider
Likvider om fatter bankindestdender.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
&rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Vasentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift

Som felge af usikkerheden omkring indregning og maling af tilgodehavendet vedrarende den
verserende sag, som er omtalt i noten omkring usikkerhed om indregning og maling, er selskabet
afhaengig af likviditet fra sesterselskabet CPMG Construct ApS, CVR nr. 29212619.

Ledelsen forventer afklaring af sagen i regnskabsaret 2017. Sesterselskabet har tilkendegivet at ville
understotte selskabet med den nedvendige likviditet og drsrapporten er som felge heraf aflagt under
forudsatning for fortsat drift.

Usikkerhed om indregning og méling

Selskabet er fortsat part i en retssag med en tidligere advokatforbindelse. Sagen er endnu ikke afsluttet
og forventes afsluttet i regnskabsaret 2017.

Selskabets tilgodehavende i forbindelse med sagen er indregnet under andre tilgodehavender pa
baggrund af indhentet advokatudtalelse. Som falge af sagens lange forleb og procesrisiko, er der
vasentlig usikkerhed vedrorende det indregnede belgb. Ledelsen vurderer dog, at det indregnede belab
mindst svarer til den forventede erstatning.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2016 2015

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til associerede virksomheder 25.642 25.389

Andre finansielle omkostninger 43.250 (0]
68.892 25.389

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 0 -16.000
0 -16.000
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt séledes:
Anparter, 125 stk. a nom. 1.000,00 kr. 125.000 125.000
125.000 125.000

Virksomhedens anpartskapital har uaendret vaeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets bankgald er afgivet pant i deponeringskonti, hvis regnskabsmassige vaerdi
udger 1.210.000 kr. pr. 31. december 2016.

Selskabet har via banken stillet garanti pd 15.000 kr. for labende mellemvarender med Dansk
Supermarked Ejendomme A/S.

Selskabet har via banken stillet garanti pa 1.000.000 kr. for Iebende mellemvarender med
Ejerforeningen Vesterbrogade 188.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for CPMG Construct ApS' mellemvarende med banken.
Mellemvaerendet udger en gald pa 6.609 kr. pr. 31. december 2016.
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