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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for Fyhns
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 11. april 2023

Direktion

Henrik Blaabjerg Tornfeldt Fyhn
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalg eren i Fyhns Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Fyhns Ejendomme ApS for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabslioven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere be-
skrevet i afsnittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaddende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstragkkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaggger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeat bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fejlinformation i 1edel sesberetningen.

Silkeborg, den 11. april 2023

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Poul Holmboe Borghus
Statsautoriseret revisor
mne21387
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Selskabsoplysninger

Selskabet Fyhns Ejendomme ApS
Vesterlundve) 35
8600 Silkeborg

CVR-nr. 312689 31
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Henrik Blaabjerg Tornfeldt Fyhn

Revision Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjve 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelser Sydbank A/S
Nordea
M oder virksomhed HBT Fyhn Holding ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet ejer investeringsgjendomme. Ejendommenes vaadi er baseret pa ledelsens vurdering og for-
ventninger til investeringseg endommenes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuvazrende
marked, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa det vur-
deres at afspejle markedets aktuelle afkastkrav til tilsvarende ejendomme.

Der henvises til note vedrgrende investeringsejendomme for yderligere oplysninger omkring afkastkrav
m.v.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er pavirket af en kursgevinst ved indfrielse af prioritetslan. Ledelsen anser ikke dette til at
vage en del af den primaae drift. Kursgevinsten er oplyst i hote 1 "Saarlige poster”.

Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
sel skabets finansielle stilling pa statusti dspunktet.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.866.513 1.199.808
Vaadiregulering af investeringsejendomme -698.158 0
Andre driftsomkostninger 0 -42.034
Driftsresultat 1.168.355 1.157.774
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 78.031 128.259
Andre finansielle indtaagter 4.083 0

3 @vrigefinansielle omkostninger -422.817 -462.521
Resultat fer skat 827.652 823.512
Skat af arets resultat -182.084 -178.971
Aretsresultat 645.568 644.541

Forslag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 645.568 644.541
Disponeret i alt 645.568 644.541
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Balance 31. december

Note

4

Aktiver

2022 2021
Anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 22.920.000 23.233.158
Materielle anlagysaktiver i alt 22.920.000 23.233.158
Anlaggsaktiver i alt 22.920.000 23.233.158
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 7.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 385.757 4.643.189
Andre tilgodehavender 24.613 21.325
Tilgodehavender i alt 417.370 4.664.514
Likvide beholdninger 18.003 0
Omsagtningsaktiver i alt 435.373 4.664.514
Aktiver i alt 23.355.373 27.897.672
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert resultat 7.143.129 6.497.561
Egenkapital i alt 7.268.129 6.622.561

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat 1.388.549 1.458.984
Hensatte forpligtelser i alt 1.388.549 1.458.984

Gaddsforpligtelser

Gedd til realkreditinstitutter 4.240.455 7.552.883
Deposita 295.709 281.100
5 Langfristede gaddsforpligtelser i alt 4.536.164 7.833.983
5 Kortfristet del af langfristet gadd 194.104 292.000
Gadd til pengeinstitutter 0 1.415.698
M odtagne forudbetalinger fra kunder 13.062 10.050
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 164.343 38.302
Gadd til tilknyttede virksomheder 9.187.444 9.819.037
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 287.159 214.992
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 232.519 119.856
Anden gadd 83.900 72.209
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 10.162.531 11.982.144
Gaddsforpligtelser i alt 14.698.695 19.816.127
Passiver i alt 23.355.373 27.897.672

1 Sexligeposter
Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Virksom- Overfart

hedskapital resultat | alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 5.853.020 5.978.020
Arets overfarte overskud eller underskud 0 644.541 644.541
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 6.497.561 6.622.561
Arets overfarte overskud eller underskud 0 645.568 645.568
125.000 7.143.129 7.268.129
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Noter

1 Saer lige poster

Saalige poster omfatter vaesentlige indtaggter og omkostninger, der har en saxlig karakter i forhold
til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er drets resultat pavirket af en raskke forhold, som afviger fra,
hvad ledelsen vurderer som en del af den primaae drift.

Saalige poster for dret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-

sen.
Indtaagter:
Kursgevinst ved indfrielse af prioritetslan 761.597
761.597
Saglige poster indgar pafelgende linjer i arsregnskabet:
Andre driftsindtaggter 761.597
Resultat af seerlige poster netto 761.597
2022 2021
2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktar, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansadtel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle
persona eomkostninger i arsrapporten.

3. @vrigefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 265.630 262.732
Andre finansielle omkostninger 157.187 199.789
422.817 462.521
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Noter

4,

I nvesteringsejendomme

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder
mv.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedemmel ser af markedsniveauet.

Den anvendte veadiansatelsesmetode er uaandret i forhold til sidste & og der er anvendt et
afkastkrav pa 4,85% - 5,5% for beboel sesejendomme og 6,5% for detailbutikker.

Fal somhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vassentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaadien. Markedsudviklingen kan medfgare et
andret krav til forrentningen af fast gendom.

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsat-
serne andres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veaxdi af gen- Regnskabs-
domsportefglje maessig vaer di Regulering
Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
Erhvervsg endomme +1% 8.077 9.320 -1.243
Erhvervsg endomme -1% 11.016 9.320 1.696
Boboel sesgjendomme +1% 11.389 13.600 -2.211
Beboel sesgfendomme -1% 16.879 13.600 3.279
Gaddsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgadd
31/12 2022 fristet gadd 31/12 2022 efter 5ar
Gadd til realkreditinstitutter 4.434.559 194.104 4.240.455 3.467.097
Deposita 295.709 0 295.709 0
4.730.268 194.104 4.536.164 3.467.097

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 4.435 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2022 udger 14.470 t.kr.
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Noter

6. Pantsagtninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret gjerpantebrev pa 4.700 t.kr. til sikkerhed for pengeinstitutter. Ejerpante-
brevet giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2022
udger 9.320 t.kr. Ejerpantebrevet respekterer pant overfor realkreditinstitutter.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med HBT Fyhn Holding ApS, CVR-nr. 31 48 14

81, som er administrationssel skab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtel se vedrarende sel skabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrati onssel skabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hadftel se udger et andet bel gb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fyhns Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, aandring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostnin-
ger.

Legeindtagter indeholder indtasgter ved udlgjning af fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af e endom-

me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedragrende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvarende med Igere.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringseendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhaadel se af gendomme.

Andredriftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlasgsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtesgter og -omkostninger og tillasg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterfglgende ejendom for € endom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gjendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives il nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaadiforringet,
foretages nedskrivning paindividuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningshidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ” Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Fyhns Ejendomme ApS solidarisk og ubegramset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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