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FYHNS EJENDOMME ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
FYHNS EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 24 /5 2024

Direktion

Henrik Blaabjerg Tornfeldt Fyhn
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i FYHNS EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for FYHNS EJENDOMME ApS for perioden 1. januar -
31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uath®ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i1 ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 24 /5 2024

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Kim Rune Christensen

statsaut. revisor
mne33194
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

FYHNS EJENDOMME ApS

FYHNS EJENDOMME ApS
Vesterlundvej 35
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 31268931

Stiftet: 18. februar 2008
Kommune: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henrik Blaabjerg Tornfeldt Fyhn

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Séndergade 25
8600 Silkeborg

Kim Rune Christensen, statsaut. revisor
Steffen Sabroe Thomsen, revisor HD
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i besiddelse og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet ejer investeringsejendomme. Ejendommenes verdi er baseret pa ledelsens vurdering og
forventninger til investeringsejendommenes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuvarende
marked, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes
at afspejle markedets aktuelle afkastkrav til tilsvarende ejendomme.

Der henvises til note vedrgrende investeringsejendomme for yderligere oplysninger omkring afkastkrav m.v
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FYHNS EJENDOMME ApS

Resultatopggarelse
1. januar - 31. december

BRUTTORESULTAT .........coooiiiiiiiceeeeee e

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ............ccceeeeveeneenieneeneenneeeeen.

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Andre finansielle INALEBELET .......couiriiriiiiiiieeete et
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder..........ccccccoceviiniennennen.
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMNEAET ...ttt st
Andre finansielle OMKOSININZET ........cccueiiiiiriiiniinieiie et

RESULTAT FOR SKAT .....cooiiiiiiiiieee et

SKAt AF ArELS TESULLAL......veeeeeeeeee e et et e e e e e eee e e e eeeeseeeeeeeseeeeeeesanreeessanns

ARETS RESULTAT ... s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESULTAL. ...eveeieeeeeieeeeeeee et e ettt e e e e ettt e e s eeesasaaaas

DISPONERET T ALT ...c.oooiiiete ettt

9

2022

2023  kr. 1.000
1.282.198 1.106
-100.000 -698
1.182.198 408
114 766
21.496 78
-441.430 -266
-61.032 -157
701.346 829
-153.884 -183
547.462 646
547.462 646
547.462 646
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FYHNS EJENDOMME ApS 10

Balance 31. december

AKTIVER

2022
2023  kr. 1.000
1 InvesteringSejeNdOMIMIE .......ccc.eevuteriirieriirieeie ettt ee ettt esreesieesaeesane e 22.820.000 22.920
Materielle anlaegSaKtiver...............cccoevviiiiiiiiiiie e 22.820.000 22.920
ANLAEGSAKTIVER ......cc.ooitee ettt 22.820.000 22.920
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..........ccccceceeveervereeenen. 1.347 8
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cocceeviiiiininiininiieeee, 557.253 386
Andre tilgodehavender .............cooiiiiiiiiiiiiiee s 33.939 25
Tilgodehavender ................cccoiiiiiiiiiie e e 592.539 419
Likvide beholdninger ..............cccccocooiiiiiiiiininiiiteeeeee e 46.951 18
OMSAETNINGSAKTIVER .......cccoooiiiiiiteeee et 639.490 437
AKTIVER ..ottt ettt 23.459.490 23.357
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FYHNS EJENDOMME ApS 11

Balance 31. december

PASSIVER
2022
2023  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital..........ccceoiiiiiiniiniiiiiice e 125.000 125
OVEITBIT TESULTAL. ...eveeeeeeeeieeeeeee et e ettt e e e e ettt eeseeeeasaaaas 7.690.590 7.144
EGENKAPITAL.....cocoiiiiiii ettt st 7.815.590 7.269
Hensattelse til udskudt SKat ........ceeeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 1.436.000 1.389
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccociiiiiiiiiicetecceeeeeen 1.436.000 1.389
PrioritetSZa®IA. ...c..eeiiiiiieiee e 4.040.452 4.241
DIEPOSIEA. ..ottt et en 281.721 296
2 Langfristede geeldsforpligtelser.................ccoovviiiiiiiniiiecie e 4.322.173 4.537
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer.........ccovvirvirniiniinienieniennen. 200.000 194
Modtagne forudbetalinger fra Kunder........c...coocoviiriiiniiiiiniiineeceeeeeen 5.607 15
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer........c.coviiriiriiiiinnieenienienieneeeeeeeen 55.745 164
Geeld til tilknyttede virkSOmheder ...........cccoeeeriiniiniiniiiiiiiecceeee e 9.370.693 9.187
SeISKADSSKAL. .....eeiiiieiiie et 106.433 233
ANAEN ZRIA.....eiiiiiiiiiieie e 75.851 82
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccoceviiriiriiniiiiienicniiniceeeeeeees 71.398 287
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...............cccoooiiiiiiiiiiiinieeeee e 9.885.727 10.162
GZELDSFORPLIGTELSER ......ccoooiiiiiiiiitnteeeeee e 14.207.900 14.699
PASSIVER ...ttt ettt st st s 23.459.490 23.357

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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FYHNS EJENDOMME ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primo ........c.ccooceeoiiiiiiiiiniiiieie e

Virksomhedskapital ultimo .....................ococooeiiiiiiiiice e

Overfart resultat, PriMO ........c.eeerieeriiieiieeriie ettt et e s e s
ATCS TESUILAL. ... e e e s e

Overfort resultat UItIMO..............oooovviiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e

EGENKAPITAL......ccoiiiiiieeeee ettt sttt

12

2022

2023  kr. 1.000
125.000 125
125.000 125
7.143.128 6.498
547.462 646
7.690.590 7.144
7.815.590 7.269
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FYHNS EJENDOMME ApS 13

Noter
Investerings-
ejendomme
Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2023........cooiiiiiiiieeeieete ettt ettt st sttt ettt ettt et ae e b 20.258.211
Arets BILZANE ettt ettt st sttt et e b e bt it st 0
ATGANZ ettt ettt e b e sae e sttt et b e neenaees 0
Kostpris 31. december 2023.............cocoiiiiieiiiieiie ettt et e e e sbe e e e e e ssreeenaeennaeas 20.258.211
Opskrivninger 1. Januar 2023 .......c.ccoiiiiiiiirieeeeeee ettt sttt ettt et ettt nae e 2.661.789
ATGANE ettt ettt e b e e bt e sh e sab e et e bt e b e e bt e naees -100.000
Opskrivninger 31. december 2023 .............cccoooiiiiiiiiieiieree ettt 2.561.789
Af-/nedskrivninger 1. jJanuar 2023 ........cooiiiiiiiiiieeee e e 0
Af-/nedskrivninger pa afthendede aktiver ............ooevvivieieiieiiiiineeeeee s 0
AL-/MEASKITVIIIZET ..ottt ettt et st st st et e e bt e 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2023................ccooooiiiiiiiieiiie e 0
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2023...............cocooiiiiiininiiinineeeeeeeteeeee e 22.820.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i
forventede lejeindtegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrakkes.

Afkastkravet er fastsat pa baggrund af offentlige ejendomsrapporters vurdering af
markedsniveauet.

Den anvendte verdianszattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Investeringsejendommene bestar af 1 blandet erhvervs- og beboelsesejendom og
2 beboelsesejendomme, som alle er centralt beliggende i Silkeborg.

Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfgrt verdi) for erhvervsejendomme er
den anvendte afkastprocent 6,5%, og for beboelsesejendomme er den anvendte
afkastprocent 5,25% - 5,75%.

Fglsomhedsanalyse

Zndringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i
markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfgre et &ndret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar
afkastsatserne @ndres i henholdsvis op- og nedgaende retning:

Erhvervsejendom 6,5 %
Stigning i afkastkrav pa 1% medfgrer fald i dagsvardien pa kr. 1.250.000
Fald i afkastkrav pa 1% medfgrer stigning i dagsverdien pa kr. 1.700.000
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Noter

14

Investerings-
ejendomme
Beboelsesejendomme 5,25-5,75 %
Stigning i afkastkrav pa 1% medfgrer fald i dagsverdien pa kr. 2.100.000
Fald i afkastkrav pa 1% medfgrer stigning i dagsverdien pa kr. 3.100.000
1/1 2023 31/12 2023 Afdrag Restgzeld
Geld i alt Geld i alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsg@ld.......ccceeeerieeeriieeeeee e 4.434.559 4.240.452 200.000 3.250.000
DEPOSIta...cccvirverierieniieierieeieeetee e 295.709 281.721 0 0
4.730.268 4.522.173 200.000 3.250.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Koncernens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgald.
Pantet udggr kr. 5.619.000 og den regnskabsmessige verdi af de pantsatte
aktiver er kr. 13.510.000.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa kr. 4.700.000 til sikkerhed for
mellemvarende med Sydbank. Ejerpantebrevet giver pant i grunde og bygninger
og den regnskabsmassige verdi af de pantsatte aktiver er kr. 9.310.000.
Ejerpantebrevet respekterer pant overfor realkreditinstitutter.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

Penneo dokumentnagle: 1V6HG-X1EMU-QGLDA-KQF6D-SOV38-P5FT1



FYHNS EJENDOMME ApS 15

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for FYHNS EJENDOMME ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter af investeringsejendomme
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HBT Fyhn Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes k@bspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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