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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for Fyhns
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 13. maj 2020

Direktion

Henrik Blaabjerg Tornfeldt Fyhn
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Fyhns Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Fyhns Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 13. maj 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Lars Ole Birthel Poul Holmboe Borghus
Registreret revisor Statsautoriseret revisor
mne2371 mne21387
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Fyhns Ejendomme ApS

Vesterlundvej 35

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 3126 89 31
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henrik Blaabjerg Tornfeldt Fyhn
Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22

8600 Silkeborg

Sydbank, Sgndergade 25, 8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet ejer investeringsejendomme. Ejendommenes verdi er baseret pa ledelsens vurdering og
forventninger til investeringsejendommenes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuvarende
marked, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa det
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav til tilsvarende ejendomme.

Ejendommene er malt ud fra et afkastkrav pa 5,5 - 6 %.

Der henvises til regnskabets noter for de anvendte kriterier for maling af investeringsejendomme.
Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i regnskabsaret ikke veret vesentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske
forhold.

Det ordinzre resultat efter skat udggr 1.233 t.kr. mod 559 t.kr. sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fyhns Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdians®ttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Fyhns Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019 7

This document has esignatur Agreement-ID: 7a6198dbgHpX60955873



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Fyhns Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
beskat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 277.876 968.185
Veardiregulering af investeringsejendomme 1.583.680 -6.759
Driftsresultat 1.861.556 961.426

2 @vrige finansielle omkostninger -280.534 -245.279
Resultat for skat 1.581.022 716.147
Skat af arets resultat -347.894 -157.541
Arets resultat 1.233.128 558.606
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 1.233.128 558.606
Disponeret i alt 1.233.128 558.606
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlagsaktiver

3 Investeringsejendomme 21.912.728 17.500.000

Materielle anlegsaktiver i alt 21.912.728 17.500.000
Anlagsaktiver i alt 21.912.728 17.500.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 70.268 0
Andre tilgodehavender 3.232 2.835
Periodeafgransningsposter 0 19.095
Tilgodehavender i alt 73.500 21.930
Likvide beholdninger 87.392 37.042
Omsatningsaktiver i alt 160.892 58.972
Aktiver i alt 22.073.620 17.558.972
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfgrt resultat 5.294.561 4.061.432
Egenkapital i alt 5.419.561 4.186.432

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 1.344.281 926.119
Hensatte forpligtelser i alt 1.344.281 926.119
Galdsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 4.822.404 5.008.778
Deposita 183.400 211.500
Langfristede geldsforpligtelser i alt 5.005.804 5.220.278
Kortfristet del af langfristet geld 186.000 186.000
Geld til pengeinstitutter 2.543.347 540.474
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 215.782 11.638
Geld til tilknyttede virksomheder 7.221.554 6.271.606
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 52.663 42.663
Selskabsskat 0 89.276
Anden gzld 84.628 84.486
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 10.303.974 7.226.143
Gealdsforpligtelser i alt 15.309.778 12.446.421
Passiver i alt 22.073.620 17.558.972

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

2019 2018

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgr, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i arsrapporten.

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 221.077 175.530
Andre finansielle omkostninger 59.457 69.749
280.534 245.279

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019 15.723.733 15.723.733
Tilgang i arets lgb 2.829.048 0
Kostpris 31. december 2019 18.552.781 15.723.733
Regulering til dagsverdi 1. januar 2019 1.776.267 1.783.026
Arets regulering til dagsvzrdi 1.583.680 -6.759
Regulering til dagsveerdi 31. december 2019 3.359.947 1.776.267
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 21.912.728 17.500.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 125.000 125.000
125.000 125.000
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

5. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2019 4.061.433 3.502.826
Arets overfgrte overskud eller underskud 1.233.128 558.606
5.294.561 4.061.432

6. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 5.008.404 5.194.778
Heraf forfalder inden for 1 ar -186.000 -186.000

4.822.404 5.008.778
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 4.075.568 4.261.568

7.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 7.552 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2019 udggr 21.913 t.kr.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med HBT Fyhn Holding ApS, CVR-nr. 31481481

som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Fyhns Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019 13

This document has esignatur Agreement-ID: 7a6198dbgHpX60955873



Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Poul Holmboe Borghus

Som Statsautoriseret revisor NEM ID
P& vegne af Revisionshuset Tal & Tanker

RID: 62901741

Tidspunkt for underskrift: 28-05-2020 kl.: 09:19:40
Underskrevet med NemID

Henrik Blaabjerg Tornfeldt Fyhn

Som Direktgr NEM ID
PID: 9208-2002-2-036797457307

Tidspunkt for underskrift: 28-05-2020 kl.: 09:44:45
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Lars Ole Béarthel

Som Registreret revisor NEM ID
P& vegne af Revisionshuset Tal & Tanker

RID: 45825477

Tidspunkt for underskrift: 27-05-2020 kl.: 17:26:07
Underskrevet med NemID

Henrik Blaabjerg Tornfeldt Fyhn

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-036797457307

Tidspunkt for underskrift: 28-05-2020 kl.: 09:44:45
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-1D: 7a6198dbgHpX60955873




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 7a6198dbgHpX60955873.
The document is part of the order with Reference ID d64ac485yZNu60955873.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 5625FEBCAFF9986A248 ACEBO315AF85A -
517CC12190EAAAADODD613D8E1ISC6D0D -
23582A6128E554AEEACBEEBB1806F19A ~

6268278871B0ODE853F4031A063C1C22C

The document was sealed for changes: 2020-05-28T07:44:58.325Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:

Agreement ID Title

d64ac485qYr Q0955873 1829 Intern arsrapport 2019. pdf
7a6198dbgHpX60955873 1829 Ekstern arsrapport 2019. pdf
0c0167e9UWYu60955873 1829 Bilag til selvangivel sen for 2019. pdf
a715342bWkMA60955873 1829 Ledel sens regnskabserkl axi ng 2019. pdf

f 406903cTzTn60955873 1829 - GCeneral forsam i ngsreferat 2019. pdf

Signers

Poul Holmboe Borghus <phb@talogtanker.dk>

Using NemID with ID 62901741

As Statsautoriseret revisor

Signed 2020-05-28T07:19:40.718Z on behalf of Revisionshuset Tal & Tanker from 92.246.12.100:42353

Lars Ole Barthel <lob@talogtanker.dk>

Using NemID with ID 45825477

As Registreret revisor

Signed 2020-05-27T15:26:07.450Z on behalf of Revisionshuset Tal & Tanker from 92.246.12.100:9409

Henrik Blaabjerg Tornfeldt Fyhn <mesterslagteren@mail.tele.dk>
Using NemID with ID 9208-2002-2-036797457307

As Direktgr and Dirigent

Signed 2020-05-28T07:44:45.862Z from 93.162.62.54:18712

Activitylog

When What Who Where
27-05-2020 Created Jane Ronge Kj & 92. 246.12. 100
14: 58: 56 jrn@ al ogt anker . dk

27-05-2020 Opened Lars O e Barthel 92. 246.12. 100
15:22: 39 | ob@ al ogt anker . dk 16323

27- 05- 2020 Si gned Lars O e Bart hel 92.246.12. 100
15: 26: 07 | ob@ al ogt anker . dk 19409

28- 05- 2020 Opened Poul Hol nboe Bor ghus 92.246.12. 100
07:18: 56 phb@ al ogt anker . dk 142353

28-05- 2020 Si gned Poul Hol nboe Bor ghus 92. 246.12. 100
07:19: 40 phb@ al ogt anker . dk 142353

28-05- 2020 Opened Henri k Bl aabj erg Tornfeldt Fyhn 93.162.62. 54:
07:42: 54 nmest ersl agteren@rai | . tel e. dk 15462
28-05-2020 Opened Henri k Bl aabj erg Tornfeldt Fyhn 93.162.62.54:
07:43: 04 nmest ersl agteren@rai | . t el e. dk 15462

28-05- 2020 Si gned Henri k Bl aabj erg Tornfeldt Fyhn 93.162.62. 54:
07: 44: 45 nestersl agteren@mil . tel e. dk 18712





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog







REVISIONSHUSET’

TAL & TANKER

Fyhns Ejendomme ApS

Vesterlundvej 35, 8600 Silkeborg

CVR-nr. 31 26 89 31
Arsrapport
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for Fyhns
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 13. maj 2020

Direktion

Henrik Blaabjerg Tornfeldt Fyhn
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Fyhns Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Fyhns Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 13. maj 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Lars Ole Birthel Poul Holmboe Borghus
Registreret revisor Statsautoriseret revisor
mne2371 mne21387
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Fyhns Ejendomme ApS

Vesterlundvej 35

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 3126 89 31
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henrik Blaabjerg Tornfeldt Fyhn
Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22

8600 Silkeborg

Sydbank, Sgndergade 25, 8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet ejer investeringsejendomme. Ejendommenes verdi er baseret pa ledelsens vurdering og
forventninger til investeringsejendommenes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuvarende
marked, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa det
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav til tilsvarende ejendomme.

Ejendommene er malt ud fra et afkastkrav pa 5,5 - 6 %.

Der henvises til regnskabets noter for de anvendte kriterier for maling af investeringsejendomme.
Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i regnskabsaret ikke veret vesentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske
forhold.

Det ordinzre resultat efter skat udggr 1.233 t.kr. mod 559 t.kr. sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fyhns Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdians®ttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Fyhns Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
beskat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 277.876 968.185
Veardiregulering af investeringsejendomme 1.583.680 -6.759
Driftsresultat 1.861.556 961.426

2 @vrige finansielle omkostninger -280.534 -245.279
Resultat for skat 1.581.022 716.147
Skat af arets resultat -347.894 -157.541
Arets resultat 1.233.128 558.606
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 1.233.128 558.606
Disponeret i alt 1.233.128 558.606
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlagsaktiver

3 Investeringsejendomme 21.912.728 17.500.000

Materielle anlegsaktiver i alt 21.912.728 17.500.000
Anlagsaktiver i alt 21.912.728 17.500.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 70.268 0
Andre tilgodehavender 3.232 2.835
Periodeafgransningsposter 0 19.095
Tilgodehavender i alt 73.500 21.930
Likvide beholdninger 87.392 37.042
Omsatningsaktiver i alt 160.892 58.972
Aktiver i alt 22.073.620 17.558.972
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfgrt resultat 5.294.561 4.061.432
Egenkapital i alt 5.419.561 4.186.432

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 1.344.281 926.119
Hensatte forpligtelser i alt 1.344.281 926.119
Galdsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 4.822.404 5.008.778
Deposita 183.400 211.500
Langfristede geldsforpligtelser i alt 5.005.804 5.220.278
Kortfristet del af langfristet geld 186.000 186.000
Geld til pengeinstitutter 2.543.347 540.474
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 215.782 11.638
Geld til tilknyttede virksomheder 7.221.554 6.271.606
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 52.663 42.663
Selskabsskat 0 89.276
Anden gzld 84.628 84.486
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 10.303.974 7.226.143
Gealdsforpligtelser i alt 15.309.778 12.446.421
Passiver i alt 22.073.620 17.558.972

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

2019 2018

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgr, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i arsrapporten.

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 221.077 175.530
Andre finansielle omkostninger 59.457 69.749
280.534 245.279

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019 15.723.733 15.723.733
Tilgang i arets lgb 2.829.048 0
Kostpris 31. december 2019 18.552.781 15.723.733
Regulering til dagsverdi 1. januar 2019 1.776.267 1.783.026
Arets regulering til dagsvzrdi 1.583.680 -6.759
Regulering til dagsveerdi 31. december 2019 3.359.947 1.776.267
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 21.912.728 17.500.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 125.000 125.000
125.000 125.000
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

5. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2019 4.061.433 3.502.826
Arets overfgrte overskud eller underskud 1.233.128 558.606
5.294.561 4.061.432

6. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 5.008.404 5.194.778
Heraf forfalder inden for 1 ar -186.000 -186.000

4.822.404 5.008.778
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 4.075.568 4.261.568

7.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 7.552 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2019 udggr 21.913 t.kr.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med HBT Fyhn Holding ApS, CVR-nr. 31481481

som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.
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