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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapport for 1. januar - 31. december 2016 for Fyhns
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er direktionens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 29/05/2017

Direktion

Henrik Blaabjerg Tornfeldt Fyhn
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei FYHNS EJENDOMME ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for FYHNS EJENDOMME ApS for regnskabsdret 1.
januar 2016 - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapital opgarel se og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

CVR-nr. 31268931
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Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledel-sesberetningen og i den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraaevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstem-melse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Odense, 29/05/2017

Erik Pedersen

statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere & udlejning af fast jendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Efter regnskabsarets afutning er der ikke indtruffet begivenheder af vassentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.

CVR-nr. 31268931
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansieelle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga sel skabet, og forpligtelsens veardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genvindingsvaadi.

RESULTATOPGOREL SEN
Bruttor esultat
Bruttoresultat indeholder huslejeindtesgter samt eksterne omkostninger.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler operationelle |easingomkostninger, tab pa debitorer.

Y delser i forbindelse med operationelle |easingaftaler og gvrige lejeaftaler indregnesi
resultatopgerel sen over kontraktens | gbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrarende operationelle
leasing- og |ejeaftaler oplyses under eventual poster mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaggter og omkostninger
indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og forskydning i udskudt skat, indregnes
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskabver. Den aktuelle sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede sel skaber indgar i

CVR-nr. 31268931
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acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens anskaffel sessum
og direkte tilknyttede omkostninger. | nvesteringsejendomme males herefter til dagsveardi og samtlige
vaadireguleringer indregnesi resultatopgarelsel posten "Vaadiregulering af investeringsejendomme'”.

Dagsvaadien opgeres pa grundlag af en normalindtjeningsmodel med udgangspunkt i en systematisk
vurdering af den enkelte gjendoms forventede afkast. Der foretages ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme, idet den lgbende vaardiforringelse af g endommen afspejlesi den opgjorte
dagsvaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfal gende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte som forventes udbetalt for aret, indregnes under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatterater.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen bortset fra poster, der fares direkte

pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtel ser

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd, og for
obligationslan svarer til restgedd beregnet pa grundlag af 1anets underliggende kontantvaardi pa

| aneoptagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 757.865
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 757.865
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccvevenee. 131.016
Andrefinansielle indtaagter ... 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......cceveririeieierese e 1 -326.934
Ordinaert resultat far skat ........ccoevrereinineieee e 561.947
SKat af ArEtSTESUITAL .....cvoveveieiieieiseseeeeeeeee s 2 -123.628
ATEESTESUITAL .oveeeeceeeeee st s, 438.319
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAE .......ooveeieeeeeeieres s 438.319
= L PSSR 438.319
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2015
kr.

538.651

538.651

0
1.340
-426.696

114.296
24.869
139.165

139.165
139.165
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......
Tilgodehavende skat ..................

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2016
kr.
17.550.561

3 17.550.561

17.550.561

0
20.847
8.996

29.843
564.395
594.238

18.144.799
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2015
kr.
10.248.000

10.248.000

10.248.000

73.242
36.610
0

109.852
480.744
590.596

10.838.596
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e
Gaad LIl DANKES ...t eeee e

Deposita

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiiveninenee,

Gadd til realKreditinSttutter ........cccoooeveeieeere e
Gadd til DaNKEr ....ooveeeeeee s
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccocvevivvvvveernceenee.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —...........coeueeee.e.
Skyldig SelSkahsskat .......cccevviiriciiiieeese e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQG e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveevencviieece

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeieeeee e

PASSIVEL T @lT oo

Note

2016

Kr.
125.000
3.084.596

3.209.596
817.267
817.267

5.380.833
4.160.000
192.450

9.733.283

185.736
240.000
2.841
3.778.919
65.042

112.115

4.384.653

14.117.936

18.144.799

Side 12 af 15

2015

kr.
125.000
2.646.277

2.771.277
758.681
758.681

0
4.400.000
55.600

4.455.600

0

240.000
2.841
2.507.970
0

102.227

2.853.038

7.308.638

10.838.596
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e
Betalt udbytte ........ccooviviiecece e,
ATEtSIESUIAL ...voceececeeecese et
Egenkapital, Ultimo ........ccccoviriiireeee e

Kapitalen har vazret usandret siden stiftelsen af selskabet.

For edl et
Registreret udb
?(gapital Overfort indre)gr:(z:*t | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
125.000 2.646.277 0 2.771.277
0 0 0 0
0 438.319 0 438.319
125.000 3.084.596 0 3.209.596

CVR-nr. 31268931



Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger
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Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2016 2015
kr. kr.
125.319 78.612
201.615 347.083

326.934 425.695

2. Skat af aretsresultat

2016 2015

kr. kr.

Aktuel skat 65.042 -52.142
AEndring af udskudt skat 58.586 27.273
123.628 -24.869

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Op- og nedskrivning primo
Aretsregulering
Op- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

I nvesteringsejendomme
kr.

8.552.188
7.171.545
-0

15.723.733

1.695.812
131.016

1.826.828

17.550.561
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Real kreditinstitutter 5.566.569 185.736 5.380.833 4.675.258
Banker 4.400.000 240.000 4.160.000 3.200.000

9.966.569 425.736 9.540.833 7.875.258

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber. Som helgjet dattersel skab hadter

sel skabet ubegraanset og solidarisk med de avrige selskaber i sambeskatningen for sel skabsskatter
inden for sambeskatningskredsen.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser
Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter og pengeinstitutter, tkr. 9.967, er der givet pant i
ejendomme hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2016 udger tkr. 17.551.
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