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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapport for 1. januar - 31. december 2016 for Fyhns
Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er direktionens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2016.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Silkeborg 29/05/2017

 Direktion

 Henrik Blaabjerg Tornfeldt Fyhn
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i FYHNS EJENDOMME ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for FYHNS EJENDOMME ApS for regnskabsåret 1.
januar 2016 - 31. december 2016. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,

 balance, egenkapitalopgørelse og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse
ledel-sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med
årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-melse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Odense 29/05/2017

Erik Pedersen
statsautoriseret revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR: 33963556
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Ledelsesberetning
 Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere år udlejning af fast ejendom.

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultat og økonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

 Begivenheder efter regnskabets afslutning
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Generelt om indregning og måling       

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansieelle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.        
        
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.        
        
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.        
        
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.        
        
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.        
        
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre,
om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genvindingsværdi.        
        
        

     RESULTATOPGØRELSEN   
        Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder huslejeindtægter samt eksterne omkostninger.  
        

      Eksterne omkostninger  
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler operationelle leasingomkostninger, tab på debitorer.        
        
Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og øvrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrørende operationelle
leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.        
              

       Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger
indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.        
         

       Skat af årets resultat 
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres posteringer direkte på egenkapitalen.        
        
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskabver. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld
fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i
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acontoskatteordningen.        
        

 BALANCEN       
       Materielle anlægsaktiver 
 Investeringsejendomme      

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens anskaffelsessum
og direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme måles herefter til dagsværdi og samtlige
værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsei posten "Værdiregulering af investeringsejendomme". 
 
Dagsværdien opgøres på grundlag af en normalindtjeningsmodel med udgangspunkt i en systematisk
vurdering af den enkelte ejendoms forventede afkast. Der foretages ikke afskrivninger på
investeringsejendomme, idet den løbende værdiforringelse af ejendommen afspejles i den opgjorte
dagsværdi.
       

       Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer nominel værdi.        
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.        
        

 Periodeafgrænsningsposter       
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.        
        

       Udbytte 
Udbytte som forventes udbetalt for året, indregnes under egenkapitalen.        
        

        Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatterater.        
        
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og
forpligtelser.        
        
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.        
        
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte
på egenkapitalen.        
      

   Gældsforpligtelser     
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld, og for
obligationslån svarer til restgæld beregnet på grundlag af lånets underliggende kontantværdi på
låneoptagelsestidspunktet.        
        
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 757.865 538.651

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 757.865 538.651

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... 131.016 0
Andre finansielle indtægter  ............................................................ 0 1.340
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... 1 -326.934 -426.696

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 561.947 114.296

Skat af årets resultat  ........................................................................ 2 -123.628 24.869

Årets resultat  ................................................................................. 438.319 139.165

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. 438.319 139.165

I alt  ................................................................................................. 438.319 139.165
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 17.550.561 10.248.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3 17.550.561 10.248.000

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 17.550.561 10.248.000

Tilgodehavende skat  ..................................................................... 0 73.242
Andre tilgodehavender  ................................................................. 20.847 36.610
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 8.996 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 29.843 109.852

Likvide beholdninger  .................................................................... 564.395 480.744

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 594.238 590.596

Aktiver i alt  .................................................................................. 18.144.799 10.838.596
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ........................................................................... 3.084.596 2.646.277

Egenkapital i alt  ......................................................................... 3.209.596 2.771.277

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 817.267 758.681

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 817.267 758.681

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 5.380.833 0
Gæld til banker  ............................................................................. 4.160.000 4.400.000
Deposita  ....................................................................................... 192.450 55.600

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 4 9.733.283 4.455.600

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 185.736 0
Gæld til banker  ............................................................................. 240.000 240.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 2.841 2.841
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 3.778.919 2.507.970
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 65.042 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

112.115 102.227

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 4.384.653 2.853.038

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 14.117.936 7.308.638

Passiver i alt  ................................................................................ 18.144.799 10.838.596
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ...................................................... 125.000 2.646.277 0 2.771.277
Betalt udbytte  .............................................................. 0 0 0 0
Årets resultat  ............................................................... 0 438.319 0 438.319
Egenkapital, ultimo  ..................................................... 125.000 3.084.596 0 3.209.596

Kapitalen har været uændret siden stiftelsen af selskabet.



Side 14 af 15

CVR-nr. 31268931

Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

  2016 2015

  kr. kr.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 125.319 78.612
Andre finansielle omkostninger 201.615 347.083
  326.934 425.695

2. Skat af årets resultat

  2016 2015

  kr. kr.

Aktuel skat 65.042 -52.142
Ændring af udskudt skat 58.586 27.273
  123.628 -24.869

3. Materielle anlægsaktiver i alt

   
  Investeringsejendomme

  kr.

Kostpris primo 8.552.188
Tilgang 7.171.545
Afgang -0

Kostpris ultimo 15.723.733
   

Op- og nedskrivning primo 1.695.812
Årets regulering 131.016

Op- og nedskrivning ultimo 1.826.828
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 17.550.561
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4. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Realkreditinstitutter 5.566.569 185.736 5.380.833 4.675.258
Banker 4.400.000 240.000 4.160.000 3.200.000
  9.966.569 425.736 9.540.833 7.875.258

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber. Som helejet datterselskab hæfter
selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for selskabsskatter
inden for sambeskatningskredsen.

6. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter, tkr. 9.967, er der givet pant i
ejendomme hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør tkr. 17.551.


