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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015
for Berlin Properties Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stevring, den 20. maj 2016

Direktion

Betina Hyttel

Bestyrelse

Henrik Poulsen Betina Hyttel Knud Boe Nielsen

Formand

Kaj Porup
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Berlin Properties Invest A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi er valgt med henblik pé at revidere arsregnskabet for Berlin Properties Invest A/S for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dette regnskab pé grundlag af udferelsen af en revision i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlov-
givning. P4 grund af det forhold, der er beskrevet i grundlag for manglende konklusion, har vi imidlertid
ikke veeret 1 stand til at opna tilstrekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklu-
sion.

Forbehold

Grundlag for manglende konklusion

Vi har ikke veret i stand til at kontrollere vaerdiansattelsen i primobalancen af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder, idet bogholderiet i de tilknyttede virksomheder har veeret mangelfuldt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhangige revisors erkleringer

Manglende konklusion

Pé grund af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har vi
ikke veret i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklu-
sion. Vi udtrykker derfor ingen konklusion om éarsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Som det fremgar af den manglende konklusion, har vi ikke veret i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet
revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion. Vi har ikke gennemlast ledelsesberetningen
for at konstatere, om oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet. Vi
kan derfor ikke afgive en udtalelse om ledelsesberetningen.

Randers S@, den 20. maj 2016

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

B. Nygaard Pedersen

statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Berlin Properties Invest A/S
Krogen 1
9530 Stovring
CVR-nr.: 31268362
Stiftet: 13. februar 2008
Hjemsted: Randers
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Henrik Poulsen, Formand
Betina Hyttel
Knud Boe Nielsen
Kaj Porup
Direktion Betina Hyttel
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Spar Nord Bank A/S
Dattervirksomheder IPB Investment Properties Berlin I GmbH, Tyskland

IPB Investment Properties Berlin II GmbH, Tyskland
IPB Investment Properties Berlin III GmbH, Tyskland
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i besiddelse af kapitalandele i dattervirksomhederne IPB Investment Properties
Berlin I — III GmbH.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets indregning og maling af de tre tyske GmbH er behaftet med usikkerhed, da man ikke har
modtaget brugbar rapportering fra tysk direkter og administrator siden aflagt arsrapport 2013.
Selskaberne har siden 2011-12 veret under afvikling og man héber og forventer at en endelige afvikling
af selskaberne kan give den fornedne klarhed over perioden 1. januar 2014 til slutafviklingen som
aftagelig bliver i 2016. De tre tyske Gmbh'er er indregnet til EUR 0. Herudover har der ikke veret
usikkerhed ved indregning eller maling.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -21 tkr. mod -11 tkr. sidste r. Det ordinre resultat efter skat udger -390 t.kr.
mod 1.042 t.kr. sidste &r.

Selskabet/koncernen er under afvikling. I lgbet af 2016 forventes selskabets 3 tyske GmbH selskaber
likvideret. Nedlukning af de 3 tyske selskaber forventes ikke at fi nogen negativ resultatmassig effekt
for det danske moderselskab.

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Der forventes foretaget likvidation af selskabet, nér nedlukningen af
de 3 tyske datterselskaber er gennemfort. Kapitalejerne vil i nedvendigt omfang tilfere selskabet
likviditet 1 2016.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Berlin Properties Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tids-
punktet for tilgodehavendets eller galdens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
teegter og omkostninger.

Da de udenlandske dattervirksomheder opfylder kriterierne for selvstendige enheder, omregnes resultat-
opgerelserne til en gennemsnitlig valutakurs for perioden, og balanceposterne omregnes til balanceda-
gens valutakurser. Kursdifferencer, som er opstdet ved omregning af udenlandske dattervirksomheders
egenkapital ved arets begyndelse til balancedagens valutakurser, indregnes direkte pa egenkapitalen.
Dette geelder ogsa kursdifferencer, som er opstiet ved omregning af resultatopgerelser fra gennemsnits-
kurser til balancedagens valutakurser.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter
skat.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmeaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmessige indre verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Berlin Properties Invest A/S - Arsrapport for 2015 7



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttotab -21.349 -10.632
2 Personaleomkostninger 0 5.125
Resultat for finansielle poster -21.349 -5.507
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -358.112 1.173.340
Andre finansielle indtaegter 283.845 489.539
Andre finansielle omkostninger -294.327 -554.432
Resultat for skat -389.943 1.102.940
Skat af arets resultat 0 -60.568
Arets resultat -389.943 1.042.372
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 1.042.372
Disponeret fra overfort resultat -389.943 0
Disponeret i alt -389.943 1.042.372
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 446.616
Finansielle anlaegsaktiver i alt 446.616
Anlaegsaktiver i alt 0 446.616
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 99.398 385.880
Omsatningsaktiver i alt 99.398 385.880
Aktiver i alt 99.398 832.496
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014
Egenkapital
Aktiekapital 500.000 500.000

5 Overfort resultat -620.492 -230.549

Egenkapital i alt -120.492 269.451
Gealdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 97.875 68.688
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 88.504
Anden gaeld 122.015 405.853
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 219.890 563.045
Galdsforpligtelser i alt 219.890 563.045
Passiver i alt 99.398 832.496

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

7 Neertstiende parter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Afvikling af selskabet

Selskabet/koncernen er under afvikling. I lebet af 2016 forventes selskabets 3 tyske GmbH
selskaber likvideret. Nedlukning af de 3 tyske selskaber forventes ikke at fi nogen negativ

resultatmaessig effekt for det danske moderselskab.

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Der forventes foretaget likvidation af selskabet, nér

nedlukningen af de 3 tyske datterselskaber er gennemfort. Kapitalejerne vil i nedvendigt omfang

tilfore selskabet likviditet 1 2016.

2015 2014
2.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 0 -5.125
0 -5.125
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
IPB Investment Properties Berlin I GmbH Tyskland 100 %
IPB Investment Properties Berlin I GmbH Tyskland 100 %
IPB Investment Properties Berlin III GmbH Tyskland 100 %
31/12 2015 31/12 2014
4.  Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 2015 500.000 2.500.000
Kontant kapitalnedsettelse 0 -2.000.000
500.000 500.000
Aktiekapitalen bestér af 500.000 aktier a 1 kr. og multipla
heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2015 31/12 2014

5. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 -230.549 -1.472.921
Arets overforte overskud eller underskud -389.943 1.042.372
Ikke udloddet kapitalnedsettelse 0 200.000
-620.492 -230.549

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for negativ vaerdi af renteswap 112 t.kr., har selskabet stillet pant i indestdende pa

bankkonto med udvisende pr. balancedagen pa 72 t.kr.

7. Neertstiende parter
Ejerforhold

Falgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum

5 % af selskabskapitalen:

Tysk Ejendomsinvest A/S Krogen 1, 9530 Stevring

CPU af 11/11 1986 A/S Frederiksdalvej 6, 8940 Randers SV
CAJU Invest ApS Hospitalsgade 15, 1., 8900 Randers C

TK Randers ApS Tronholmen 3, 8960 Randers S@

061746m A/S Under Konkurs Tronholmen 3, 8960 Randers SO
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