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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Ejendomsselskabet Sund ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 27. oktober 2023

Direktion

Ole van der Heide Annie von der Heide
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Sund ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sund ApS for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022
- 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 27. oktober 2023

Christensen Kjeerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Anders Ingemann Hansen
statsautoriseret revisor
mne32726
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Sund ApS
Hans Bekkevolds Alle 16, 1. tv.
2900 Hellerup
CVR-nr.: 31266343
Stiftet: 15. februar 2008
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
16. regnskabsar
Direktion Ole van der Heide
Annie von der Heide
Revision Christensen Kjerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kebenhavn @
Modervirksomhed Asterisk & Co. A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter er investering og besiddelse af kapitalandele i tilknyttede virksomheder.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
Andre eksterne omkostninger -178.572 -142.756
1 Personaleomkostninger -577.200 -576.000
Resultat for finansielle poster -755.772 -718.756
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5.543.646 -4.148.933
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 66.072 56.539
Andre finansielle indtegter 449.222 461.839
2 @vrige finansielle omkostninger -1.867.253 -1.847.847
Resultat for skat 3.435.915 -6.197.158
3 Skat af arets resultat 639.727 92.449
Arets resultat 4.075.642 -6.104.709
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 5.543.646 -4.148.933
Udbytte for regnskabsaret 0 7.000.000
Disponeret fra overfort resultat -1.468.004 -8.955.776
Disponeret i alt 4.075.642 -6.104.709
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2023 2022
Anlegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 55.059.996 56.516.350

5 Andre tilgodehavender 44.001.705 45.402.483

Finansielle anlaegsaktiver i alt 99.061.701 101.918.833
Anlzegsaktiver i alt 99.061.701 101.918.833
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.152.473 2.736.687
Tilgodehavende selskabsskat 639.727 92.449
Andre tilgodehavender 0 11.271
Tilgodehavender i alt 1.792.200 2.840.407
Likvide beholdninger 99.227 220.196
Omsatningsaktiver i alt 1.891.427 3.060.603
Aktiver i alt 100.953.128 104.979.436
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Balance 30. juni

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Gzldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld
Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Eventualposter

2023 2022
130.000 130.000
53.570.453 49.494.811
0 7.000.000
53.700.453 56.624.811
47.176.979 48.277.679
75.696 76.946
47.252.675 48.354.625
47.252.675 48.354.625
100.953.128 104.979.436
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for net-
toopskrivning

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska-  efter den indre  Overfort resul- te for regnskabs-

pital  vaerdis metode tat dret I alt

Egenkapital 1. juli 2021 130.000 0 62.599.520 0 62.729.520
Resultatandel 0 -4.148.933 -8.955.776 7.000.000 -6.104.709
Ej basis for reserve 0 4.148.933 0 0 4.148.933
Ej basis for reserve 0 0 -4.148.933 0 -4.148.933
Egenkapital 1. juli 2022 130.000 0 49.494.811 7.000.000 56.624.811
Udloddet udbytte 0 0 0 -7.000.000 -7.000.000
Resultatandel 0 5.543.646 -1.468.004 0 4.075.642
Udloddet udbytte 0 -7.000.000 7.000.000 0 0
Ej basis for reserve 0 1.456.354 0 0 1.456.354
Ej basis for reserve 0 0 -1.456.354 0 -1.456.354
130.000 0 53.570.453 0 53.700.453
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Noter

2022/23 2021/22

1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 575.621 576.000
Andre omkostninger til social sikring 1.579 0
577.200 576.000
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Af gvrige finansielle omkostninger vedrerer 1.867.074 kr. tilknyttede virksomheder.

(2021/22 1.847 tkr.)

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2022
Kostpris 30. juni 2023

Nedskrivninger 1. juli 2022
Arets resultat efter skat
Udbytte

Nedskrivninger 30. juni 2023

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023

Tilknyttede virksomheder:

Bjernebakken ApS
Svendborgsund.nu A/S

-639.727 -92.449
-639.727 -92.449
30/6 2023 30/6 2022
63.830.619 63.830.619
63.830.619 63.830.619
-7.314.269 -3.165.336
5.543.646 -4.148.933
-7.000.000 0
-8.770.623 -7.314.269
55.059.996 56.516.350
Hjemsted Ejerandel
Gentofte 100 %
Gentofte 100 %

11
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Noter

5.  Andre tilgodehavender

Kostpris 1. juli 2022
Afgang i érets lob

Kostpris 30. juni 2023

Nedskrivninger 1. juli 2022
Arets nedskrivninger

Nedskrivninger 30. juni 2023

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2023

Der specificeres séledes:
Geldsbrev fra ejendomssalg (amortiseret)

6. Eventualposter

Eventualaktiver

30/6 2023 30/6 2022
47.775.500 49.475.500
-1.850.000 -1.700.000
45.925.500 47.775.500
-2.373.017 -2.834.856

449.222 461.839
-1.923.795 -2.373.017
44.001.705 45.402.483
44.001.705 45.402.483
44.001.705 45.402.483

Selskabet har skattemaessige underskud i sambeskatningen til fremfersel. Den maksimale

skattemeessige vaerdi heraf andrager ca, 10,1 mio. kr. Belgbet er ikke indregnet i balancen, da der

er vaeesentlig usikkerhed forbundet med maling af skatteaktivets nettorealisationsvaerdi.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Asterisk & Co. A/S, CVR-nr. 29 61 59 42,
som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sund ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter vederlag samt omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejdere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og maéles efter den indre verdis metode. Indre vaerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmessige indre verdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige vardi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af neervee-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter langfristet tilgodehavende
i form af geeldsbrev i ejendom. Der nedskrives til amortiseret kostpris efter sken.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af kapitalandele og andre tilgodehavender vurderes &rligt for indikationer
pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, sé-
fremt denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Sund ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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