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Ledelsespategnin

Direktionen har dags dato aflaghrsrapportenfor regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Ejendomsselskabet Sund ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeganser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, ogieftepfattelse giveidrsregnskabegt
retvisende billede af selskabetktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningendeholder eftemin opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, soemive
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 18. september 2017

Direktion

Ole van der Heic
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Den uafhaengige revisors revisionspategnil

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Sund ApS

Konklusion

Vi har revideretarsregnskabeior Ejendomsselskabet Sund ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregrestepet
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, atsregnskabediver et retvisende billede af selskabaksiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatetsafskabetsktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 -
30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision olipdesyder
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere lyeskrevet i
sionspategningerefsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabeer uafhaengige adelskabet
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) ogligergder
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhdé til dis
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grun
lag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, skal vi henvise til omtalen i note 1, hvori ledelsen redegar for
usikkerhed ved maling af regnskabsposten "Andre tilgodehavender" under finansielle anlsegsaktiver.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelserhar ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billediesisteremel-
se medarsregnskabslovehedelserhar endvidere ansvaret for den interne kontrol, ledielseranser nad-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skjigiEsdre
eller fejl.
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Ved udarbejdelsen af arsregnskadeledelseransvarlig for at vurderselskabet®vne til at fortseette drif-

ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmiledielsenenten har til hensigt atkiridere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.




Den uafhaengige revisors revisionspategnil

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning métlisiorkon

Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstagem fal

af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholdssipnel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformatigirsregnskabgtianset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pasdisse ri
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for védesiéon
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved:
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergklser, do
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

C44CG-JIMZQT-78HNV

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfasine re
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke-en kon
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anveriddelsen er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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. Konkluderer vi, omedelsensudarbejdelse arsregnskabata grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig twelskabetewne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi rexses
onspategningigre opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskdibethvis sadanne tysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pésiet re
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vaedsionspategning=remtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhdddsaégnskabetherunder nie-
oplysningerne, samt om arsregnskadfspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.




Den uafhaengige revisors revisionspategnil

Vi kommunikerer med den gvste l«delse om blandt et det plalagte onfang og den ticmee:sige plece-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikkkelsesberetningeg vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision afirsregnskabetr det vores ansvar at ladseelsesberetningery i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
ndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

>
=
I
Vores ansvar er derudover at overveje,ledelsesberetningendeholder kreevede oplysninger i henhold til E
arsregnskabsloven. §
v

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars

regnskabebg er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke faedgigvee
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 18. september 2017

Christensen Kjeerulff
Statsautoriseret Revisionsaktiesels
CVR-nr.1591 56 4
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Anders Ingemann Hans
statsautoriseret revis




Selskabsoplysninge

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Sund ApS
Strandvejen 327
2930 Klampenborg

CVR-nr.. 31266343
Stiftet: 15. februar 2008
Hjemstec Gentofte
Regnskabs2 1. juli - 30. juni

10. regnskabsar

Ole van der Heide

Christensen Kjeerul
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetnin

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er investering og udvikling af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Maling af andre tilgodehavender under finansielle anlaegsaktiver er behzeftet med en veesentlig usikkerhed.
Tilgodehavendet males pa baggrund af et gaeldsbrev med variabel rente og en afdragsprofil, som pavirkes
af lantagers fremtidige aktivitetsniveau. Lantagers likviditetsberedskab er spinkelt jf. seneste arferapport
2016.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ejendomsselskabet Sund ApS er fortseettende selskab i en fusion med tre andre koncernselskabt

2016. Arets resultat anses for nogenlunde tilfredsstillende. Der forventes et resultat pA samme niveau for
det kommende regnskabsar.
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Resultatopggrelsel. juli - 30. juni

Andre eksterne omkostning
2 Personaleomkostning

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomh:
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomht

Andre finansielle indteegt
3 @vrige finansielle omkostning

Resultat for skat

4 Skat af arets resuli

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfart resull

Disponeret i alt

2016/17 2015/16
-272.13¢ -54.71:
-114.89( 0
-387.025 -54.711

1.207.82 0

24.43¢ 0
2.213.75I 2.458.26:
-2.391.09: -0.04¢

667.890 2.394.512
-458.32( -526.79¢
209.570 1.867.719
209.57( 1.867.71
209.570 1.867.719
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Balance30. juni

Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomhet 34.059.23 0
Andre tilgodehavend 54.903.55 54.041.60
Finansielle anlsegsaktiver i alt 88.962.785 54.041.606
Anleegsaktiver i alt 88.962.785 54.041.606

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomhe 681.49:- 359.55!
Udskudte skatteaktiv 0 730.71(
Tilgodehavende selskabss 272.39( 0
Andre tilgodehavend 8.15¢ 0
Periodeafgreensningspos 7.80: 0
Tilgodehavender i alt 969.840 1.090.265
Likvide beholdninger 388.084 13.980
Omseetningsaktiver i alt 1.357.924 1.104.245
Aktiver i alt 90.320.709 55.145.851
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Balance30. juni

Passive

Note
Egenkapital

Virksomhedskapit:
7 Overfart resulte

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomhed
Anden geel

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

1 Usikkerhed ved indregning eller maling
Eventualposter

2017 2016
130.00( 130.00(
28.422.13 54.969.80
28.552.139 55.099.805
59.979.12 0
1.789.44! 46.04¢
61.768.570 46.046
61.768.570 46.046
90.320.709 55.145.851
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Maling af andre tilgodehavender under finansielle anlaegsaktiver er behaeftet med en
usikkerhed. Tilgodehavendet males pa baggrund af et geeldsbrev med variabel rente og en
afdragsprofil, som pavirkes af lantagers fremtidige aktivitetsniveau. Lantagers likviditetsberedskab
er spinkelt jf. seneste arsrapport for 2016.

2016/17 2015/16

2.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gag 114.89( 0
114.890 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbe 1 0

3.  @vrige finansielle omkostninger
Af gvrige finansielle omkostninger vedrgrer 2.311.143 kr. tilknyttede virksom
(2015/16: 9 t.kr.)

4.  Skat af arets resultat

Skat af arets resulf -272.39( 0
Arets regulering af udskudt sl 730.71( 526.79:
458.320 526.793
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Noter

5.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 201¢
Tilgang primo, fusio

Kostpris 30. juni 2017

Nedskrivninge 1. juli 201¢
Korrektion primo, fusio
Arets resultat efter sk

Nedskrivninger 30. juni 2017

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2017

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

Svanemgllevej 2 ApS, Gentc
Bjagrnebakken ApS, Gento
Svendborgsund.nu A/S, Gentc
Efterskolevej 10 ApS, Gento

6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapiti 1. juli 201¢

7. Overfart resultat

Overfart resulte 1. juli 201¢
Regulering primo ved fusic
Arets overfarte result

Ejerandel

100 %
100 %
100 %
100 %

30/6 2017 30/6 2016
0 0
47.743.64 0
47.743.642 0
0 0
-14.892.23. 0
1.207.82. 0
-13.684.410 0
34.059.232 0
Regnskabs-
maessig veerdi
hos
Ejendomssel:
Egenkapital Arets resultat  abet Sund ApS
1.891.72. 113.77: 1.891.72.
23.908.00 1.311.69 23.908.00
398.25( 2.847 398.25(
7.861.25! -220.49( 7.861.25!
34.059.232 1.207.823 34.059.232
130.00( 130.00(
130.000 130.000
54.969.80 53.102.08
-26.757.23 0
209.57( 1.867.71
28.422.139 54.969.805

11
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Noter

8. Eventualposter
Eventualaktiver

Efter fusionen pr. 1. juli 2016 har selskabet akkumuleret skattemsessige underskud i
sambeskatningen til fremfarsel. Den maksimale skattemaessige veerdi heraf andrager ca. 8,6 mio. kr.
Belgbet er ikke indregnet i balancen, da der er veesentlig usikkerhed forbundet med maling af
skatteaktivets veerdi.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Asterisk & Co. A/S, CVR-nr. 29 61 59 42 som

administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskskidns sel
for den samlede selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksit

Arsrapporterfor Ejendomsselskabet Sund ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte riegler for
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostningetermher
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af seendisdddsegn
maessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil siflgkabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele silfkad
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiveplagefser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommerdirsdapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Andre eksterne omkostninge
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Personaleomkostninge

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indteegter og omkostninge

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregokatope
gerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksonshetdrs re
efter skat.
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Anvendt regnskabspraksit

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregitesapgarel-
sen med den del, der kan henfgreéréitsresultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kdariesn
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskuc
(fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandela tilknyttede virksomhed: indregnes i balancen til den forholdsmaessige andetkesiomhe-
dens regnskabsmaessige indre veerdi.

Nettoopskrivning akapitalandele tilknyttede virksomhed: overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger ko
prisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheds, der forventes vedtaget inden godkendelsen af neerveerende
arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegels
tilknyttede virksomhed..

- W5B-2QCTF-C44CG-JIMZQT-78HNV
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Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter langfristet tiilgodehavende i form af geeldsbre
i ejendom. Der nedskrives til amortiseret kostpris efter skan.

Tilgodehavendel

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. £ei- ned
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgraensningsposte
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksit

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Sund ApS solidarisk og ubegreenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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