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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagtårsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
Ejendomsselskabet Sund ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og eftermin opfattelse giverårsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder eftermin opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 8. november 2018

Direktion

Ole van der Heide
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Sund ApS

Konklusion

Vi har revideretårsregnskabet for Ejendomsselskabet Sund ApS for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, atårsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet afselskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 -
30. juni 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet irevi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige afselskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se medårsregnskabsloven.Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, somledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdereselskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindreledelsen enten har til  hensigt  at  likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på

grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som  led  i  en  revision, der udføres i overensstemmelse  med  internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation iårsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt afledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, omledelsens udarbejdelse afårsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl omselskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i voresrevisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for voresrevisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold afårsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikkeledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision afårsregnskabet er det vores ansvar at læseledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, omledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 8. november 2018

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.15 91 56 41

Anders Ingemann Hansen
statsautoriseret revisor
mne32726
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Sund ApS

Strandvejen 327

2930 Klampenborg

CVR-nr.: 31 26 63 43

Stiftet: 15. februar 2008

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

11. regnskabsår

Direktion Ole van der Heide

Revision Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er investering og udvikling af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Måling af andre tilgodehavender under finansielle anlægsaktiver er behæftet med en væsentlig usikkerhed.
Tilgodehavendet måles på baggrund et gældsbrev med indledningsvis uforrentet afvikling.  Låntagers
økonomiske fundament er spinkelt jf. seneste årsrapport for 2017.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat anses for nogenlunde tilfredsstillende. Der forventes et forbedret resultat for det kommende
regnskabsår.
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Resultatopgørelse1. juli - 30. juni

Note 2017/18 2016/17

Andre eksterne omkostninger -260.833 -272.135
2 Personaleomkostninger -24.473 -114.890

Resultat før finansielle poster -285.306 -387.025

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.578.396 1.207.823
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 1.882.159 24.435
Andre finansielle indtægter 0 2.213.747

3 Øvrige finansielle omkostninger -4.987.285 -2.391.090

Resultat før skat 187.964 667.890

4 Skat af årets resultat 178.617 -458.320

Årets resultat 366.581 209.570

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 366.581 209.570

Disponeret i alt 366.581 209.570
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Balance30. juni

Aktiver

Note 2018 2017

Anlægsaktiver

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 35.728.867 34.059.232
6 Andre tilgodehavender 50.280.476 54.903.553

Finansielle anlægsaktiver i alt 86.009.343 88.962.785

Anlægsaktiver i alt 86.009.343 88.962.785

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 888.960 681.494
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 178.617 272.390
Andre tilgodehavender 12.280 8.154
Periodeafgrænsningsposter 7.111 7.802

Tilgodehavender i alt 1.086.968 969.840

Likvide beholdninger 450.830 388.084

Omsætningsaktiver i alt 1.537.798 1.357.924

Aktiver i alt 87.547.141 90.320.709
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Balance30. juni

Passiver

Note 2018 2017

Egenkapital

7 Virksomhedskapital 130.000 130.000
8 Overført resultat 28.788.720 28.422.139

Egenkapital i alt 28.918.720 28.552.139

Gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 56.829.044 59.979.125
Anden gæld 1.799.377 1.789.445

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 58.628.421 61.768.570

Gældsforpligtelser i alt 58.628.421 61.768.570

Passiver i alt 87.547.141 90.320.709

1 Usikkerhed ved indregning eller måling

9 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller måling
Måling af andre tilgodehavender under finansielle anlægsaktiver er behæftet med en væsentlig
usikkerhed. Tilgodehavendet måles på baggrund et gældsbrev med indledningsvis uforrentet
afvikling.  Låntagers økonomiske fundament er spinkelt jf. seneste årsrapport for 2017.

2017/18 2016/17

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 24.473 114.890

24.473 114.890

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

3. Øvrige finansielle omkostninger
Af øvrige finansielle omkostninger vedrører 2.226.755 kr. tilknyttede virksomheder.
(2016/17: 2.311 t.kr.)

4. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -178.617 -272.390
Årets regulering af udskudt skat 0 730.710

-178.617 458.320
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Noter

30/6 2018 30/6 2017

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris1. juli 2017 47.743.642 0
Tilgang primo, fusion 0 47.743.642
Afgang i årets løb -1.665.960 0

Kostpris 30. juni 2018 46.077.682 47.743.642

Nedskrivninger1. juli 2017 -13.684.410 0
Korrektion primo, fusion 0 -14.892.233
Årets resultat efter skat 3.578.396 1.207.823
Årets tilbageførsler på afgang 791.650 0
Udbytte -1.034.451 0

Nedskrivninger 30. juni 2018 -10.348.815 -13.684.410

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2018 35.728.867 34.059.232

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi
hos selskabet

Svanemøllevej 2 ApS, 0 % 0 17.040 0
Bjørnebakken ApS, Gentofte 100 % 27.801.493 3.893.491 27.801.493
Svendborgsund.nu A/S, Gentofte 100 % 399.460 1.210 399.460
Efterskolevej 10 ApS, Gentofte 100 % 7.527.914 -333.345 7.527.914

35.728.867 3.578.396 35.728.867
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Noter

30/6 2018 30/6 2017

6. Andre tilgodehavender

Kostpris1. juli 2017 56.505.500 57.825.500
Afgang i årets løb -1.930.000 -1.320.000

Kostpris 30. juni 2018 54.575.500 56.505.500

Nedskrivninger1. juli 2017 -1.601.947 -3.815.694
Årets nedskrivninger -2.693.077 2.213.747

Nedskrivninger 30. juni 2018 -4.295.024 -1.601.947

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2018 50.280.476 54.903.553

Der specificeres således:
Gældsbrev fra ejendomssalg (amortiseret) 50.280.476 54.903.553

50.280.476 54.903.553

7. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital1. juli 2017 130.000 130.000

130.000 130.000

8. Overført resultat

Overført resultat1. juli 2017 28.422.139 54.969.805
Regulering primo ved fusion 0 -26.757.236
Årets overførte resultat 366.581 209.570

28.788.720 28.422.139

9. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har akkumuleret skattemæssige underskud i sambeskatningen til fremførsel. Den
maksimale skattemæssige værdi heraf andrager ca. 9,6 mio. kr. Beløbet er ikke indregnet i balancen,
da der er væsentlig usikkerhed forbundet med måling af skatteaktivets nettorealisationsværdi.

12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
H

JM
Y-

6D
Q

4L
-B

LL
TF

-T
Y4

J3
-L

U
M

D
0-

EG
P8

Z



Noter

9. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Asterisk & Co. A/S, CVR-nr. 29 61 59 42 som
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Sund ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler forklas-
se C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflydeselskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragåselska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer indenårsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatop-

gørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres tilårets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel afvirksomhe-
dens regnskabsmæssige indre værdi.

Nettoopskrivning afkapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-

prisen.Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende
årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i

tilknyttede virksomheder.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter langfristet tilgodehavende i form af gældsbrev
i ejendom. Der nedskrives til amortiseret kostpris efter skøn.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef-

terfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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