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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Ejendomsselskabet Sund ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 10. september 2019

Direktion

Ole van der Heide
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Sund ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sund ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 -
30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa

grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
naet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 10. september 2019

Christensen Kjaerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Anders Ingemann Hansen
statsautoriseret revisor
mne32726
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Sund ApS
Hans Bekkevolds Alle 16, 1. tv.
2900 Hellerup

CVR-nr.: 31266343
Stiftet: 15. februar 2008
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

12. regnskabsar

Ole van der Heide

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er investering og udvikling af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Mialing af andre tilgodehavender under finansielle anlagsaktiver er behaftet med en vasentlig usikkerhed.
Tilgodehavendet males pa baggrund af et geldsbrev med indledningsvis uforrentet afvikling. Lantagers
gkonomiske fundament er spinkelt jf. seneste arsrapport for 2018.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende. Der forventes et forbedret resultat for det kommende
regnskabsar.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note

Andre eksterne omkostninger
2 Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Indtegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

3 @vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat
Disponeret fra overfegrt resultat

Disponeret i alt

2018/19 2017/18
-216.686 -260.833
-500.000 -24.473
-716.686 -285.306

794.079 3.578.396

40.220 1.882.159
498.377 0
-2.092.794 -4.987.285
-1.476.804 187.964
298.371 178.617
-1.178.433 366.581
0 366.581
-1.178.433 0
-1.178.433 366.581
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2019 2018

Anlsegsaktiver

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 27.522.946 35.728.867

6 Andre tilgodehavender 49.078.853 50.280.476
Finansielle anlegsaktiver i alt 76.601.799 86.009.343
Anlsegsaktiver i alt 76.601.799 86.009.343
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.902.998 888.960
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 298.371 178.617
Andre tilgodehavender 448.401 12.280
Periodeafgransningsposter 11.884 7.111
Tilgodehavender i alt 2.661.654 1.086.968
Likvide beholdninger 0 450.829
Omsaetningsaktiver i alt 2.661.654 1.537.797
Aktiver i alt 79.263.453 87.547.140
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Balance 30. juni

Passiver

2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 130.000 130.000
Overfgrt resultat 27.610.287 28.788.720
Egenkapital i alt 27.740.287 28.918.720
Geeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 226.293 0
Geld til tilknyttede virksomheder 49.245.411 56.829.044
Anden geld 2.051.462 1.799.376
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 51.523.166 58.628.420
Geeldsforpligtelser i alt 51.523.166 58.628.420
Passiver i alt 79.263.453 87.547.140

1 Usikkerhed ved indregning eller maling
9 Eventualposter
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Noter

1.  Usikkerhed ved indregning eller maling
Maling af andre tilgodehavender under finansielle anlaegsaktiver er behaftet med en vasentlig
usikkerhed. Tilgodehavendet males pa baggrund af et galdsbrev med indledningsvis uforrentet
afvikling. Lantagers gkonomiske fundament er spinkelt jf. seneste arsrapport for 2018.

2018/19 2017/18

2.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 500.000 24.473
500.000 24.473
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

3.  Qvrige finansielle omkostninger
Af gvrige finansielle omkostninger vedrgrer 2.022.306 kr. tilknyttede virksomheder.
(2017/18: 2.227 t.kr.)

4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -298.371 -178.617
-298.371 -178.617

10
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Noter

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 2018
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2019

Nedskrivninger 1. juli 2018
Arets resultat efter skat

Arets tilbagefgrsler pa afgang
Udbytte

Opskrivninger 30. juni 2019

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2019

Hovedtallene for virksomhederne ifslge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel
Bjgrnebakken ApS, Gentofte 100 %
Svendborgsund.nu A/S, Gentofte 100 %
Efterskolevej 10 ApS, Gentofte 100 %

6.  Andre tilgodehavender

Kostpris 1. juli 2018
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2019

Nedskrivninger 1. juli 2018
Arets nedskrivninger

Nedskrivninger 30. juni 2019

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2019

Der specificeres saledes:
Geldsbrev fra ejendomssalg (amortiseret)

30/6 2019 30/6 2018
46.077.682 47.743.642
0 -1.665.960
46.077.682 46.077.682
-10.348.815 -13.684.410
794.079 3.578.396

0 791.650
-9.000.000 -1.034.451
-18.554.736 -10.348.815
27.522.946 35.728.867
Regnskabs-

meessig veerdi

Egenkapital Arets resultat hos selskabet
20.009.098 1.207.605 20.009.098
401.971 2.511 401.971
7.111.877 -416.037 7.111.877
27.522.946 794.079 27.522.946
54.575.500 56.505.500

-1.700.000 -1.930.000

52.875.500 54.575.500

-4.295.024 -1.601.947

498.377 -2.693.077

-3.796.647 -4.295.024

49.078.853 50.280.476

49.078.853 50.280.476

49.078.853 50.280.476

11
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Noter

30/6 2019 30/6 2018
7.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2018 130.000 130.000
130.000 130.000
8. Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2018 28.788.720 28.422.139
Arets overfgrte resultat -1.178.433 366.581

27.610.287 28.788.720

9. Eventualposter
Eventualaktiver
Selskabet har akkumuleret skattemassige underskud i sambeskatningen til fremfgrsel. Den

maksimale skattemassige verdi heraf andrager ca. 9,8 mio. kr. Belgbet er ikke indregnet i balancen,
da der er vaesentlig usikkerhed forbundet med maling af skatteaktivets netto-realisationsvardi.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Asterisk & Co. A/S, CVR-nr. 29 61 59 42 som
administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sund ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabs-
massige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter vederlag samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets med-
arbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resul-

tatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af kapitalandele i dattervirksomheder og andre tilgodehavender vurderes ar-
ligt for indikationer pa verdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt
denne er lavere end den regnskabsmassige vardi.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre verdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kost-

prisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af narverende
arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i

tilknyttede virksomheder.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender, der er indregnet under finansielle anlegsaktiver, omfatter langfristet tilgodehavende
i form af geldsbrev i ejendom. Der nedskrives til amortiseret kostpris efter skgn.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

14
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Geeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

15
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