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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for Nordens Konvertible Obligationer Il A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 18. maj 2017

Direktion

Michael Jeong-Ill Lee

Bestyrelse

Tomas O. Berg Michael Jeong-lll Lee Sgren Brinkmann
Formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Nordens Konvertible Obligationer Il A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nordens Konvertible Obligationer Il A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 18. maj 2017

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Michael Ankjaer-lensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Dattervirksomhed

Nordens Konvertible Obligationer Il A/S
Strandboulevarden 89, 1.
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 31265843

Stiftet: 13. februar 2008
Hjemsted: Kgbenhavn @
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Tomas O. Berg, Formand

Michael Jeong-Ill Lee

Sgren Brinkmann

Michael Jeong-Ill Lee

Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg

Nykredit Bank A/S, @stergade 25, 1101 Kgbenhavn K

Nordens A/S

Nordens Immobilien Il GmbH, Tyskland
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investeringer i tyske udlejningsejendomme. Selskabets nuvaerende aktiv
bestar af 1 ejendom.

Selskabet ejer ejendommen Mateuffelstrasse 3-4/Burchardstrasse 1-3 - 12103 Berlin gennem
selskabets 100 procent ejede datterselskab Nordens Imomobilien Il GmbH.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et negativt resultat pa DKK 418.986, og selskabets
balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa DKK 1.503.135.

Ledelsen forventer et resultat pa et markant hgjere niveau for 2017, da salget af datterselskabets
ejendom vil pavirke resultatet positivt.

Arets aktiviteter

Det tyske ejendomsmarked udvikler sig til stadighed positivt, og den generelle efterspgrgsel af
investeringsejendomme pa det tyske markedet har gennem de seneste ar vaeret stigende. Den positive
udvikling vedrgrer primaert boligejendomme, hvor bade priserne og lejeniveauet er stigende.

2016 blev endnu et positivt ar for selskabet. Datterselskabet Nordens Immobilien Il GomH har fortsat
veeksten fra tidligere ar, og er igen i ar kommet styrket gennem et regnskabsar. Den udarbejdede plan
for 2016 har haft en positiv indvirkning pa datterselskabets aktiviteter. Grundlaget for planen var at
forbedre og optimere ejendommens drift i 2016, og opretholde en tilfredsstillende likviditet og et
positivt cashflow. Effekten af den udarbejdede plan kan allerede afleeses, og har resulteret i at
ejendommen blev solgt i slutningen af 2016 til en pris pa EUR 6.800.000, hvor ejendommen var bogfgrt
til 2.901.544, hvilket er EUR 3.898.456 hgjere end den bogfgrte vaerdi.

Den forventede udvikling

Fokus for 2017 vil veere en fgrtidig indfrielse af de udstedte konvertible obligationer. P4 baggrund af de
udstedte obligationer til en samlet udstedelse pa kr. 7.090.000 forventes det at udbetale i alt ca. kr.
17.000.000.

Det forventes at kunne pabegynde den fgrtidige indfrielse inden afslutningen af 2. kvartal 2017.
Begivenheder efter regnskabsarets udighb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordens Konvertible Obligationer Il A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geaeldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttotab -135.124 -19.333
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 247.812 252.575
Andre finansielle indtaegter 0 40

1 @vrige finansielle omkostninger -531.674 -238.700
Resultat for skat -418.986 -5.418
Skat af arets resultat 13.118 -214.005
Arets resultat -405.868 -219.423
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -405.868 -219.423
Disponereti alt -405.868 -219.423
Nordens Konvertible Obligationer Il A/S - Arsrapport for 2016 9
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015

Anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 191.445 191.445
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 9.883.355
Finansielle anlaegsaktiver i alt 191.445 10.074.800
Anlaegsaktiver i alt 191.445 10.074.800
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 34.050
Tilgodehavende selskabsskat 13.195 0
Andre tilgodehavender 0 6.000
Tilgodehavender i alt 13.195 40.050
Likvide beholdninger 10.217.034 237.875
Omsaetningsaktiver i alt 10.230.229 277.925
Aktiver i alt 10.421.674 10.352.725
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Balance 31. december

Passiver

Note 2016 2015
Egenkapital

3 Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000

4 Overfgrt resultat -483.747 -77.879
Egenkapital i alt 1.516.253 1.922.121

Geaeldsforpligtelser

Konvertible udbyttegivende gzeldsbreve 7.090.000 7.090.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.090.000 7.090.000
5 Geldsforpligtelser 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 220.239 28.000
Selskabsskat 77 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 214.005
Anden geeld 1.595.105 1.098.599
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.815.421 1.340.604
Geaeldsforpligtelser i alt 8.905.421 8.430.604
Passiver i alt 10.421.674 10.352.725

6 Eventualposter
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Noter

2016 2015
1.  @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 6.234 0
Andre finansielle omkostninger 525.440 238.700
531.674 238.700

2. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 191.445 191.445
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 191.445 191.445

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Nordens Immobilien Il GmbH, Tyskland 100 % 18.622.005 21.469.172
18.622.005 21.469.172

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000

Aktiekapitalen bestar af 2.000.000 aktier & 1 kr. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

4. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2016 -77.879 141.544
Arets overfgrte overskud eller underskud -405.868 -219.423
-483.747 -77.879
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5. Gealdsforpligtelser

Konvertible
udbyttegivende
geeldsbreve

6. Eventualposter

Sambeskatning

Afdrag Restgzeld Geeld i alt Geldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
0 0 7.090.000 7.090.000

0 0 7.090.000 7.090.000

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Nordens A/S, CVR-nr. 29834903 som admini-
strationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for

den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Nordens Konvertible Obligationer Il A/S - Arsrapport for 2016

13



	Forside
	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	revisionspåtegning
	Revisionspåtegning
	revisionspåtegning
	revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Balance
	Aktiver
	Passiver
	Noter til balance

