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Metro JF 4 ApS
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Metro JF 4 ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 3. juni 2020
Direktion:

Roy Kjellerup
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Metro JF 4 ApS
Arsrapport 2019

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Metro JF 4 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Metro JF 4 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.
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Metro JF 4 ApS
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 3. juni 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Qstergaard Koch
statsaut. revisor
mne35420
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Metro JF 4 ApS
Arsrapport 2019

Metro JF 4 ApS
c/o HKJ Group Holding A/S
Murervej 4, 6710 Esbjerg V

3126 44 05

2. februar 2008

Esbjerg

1. januar - 31. december

Roy Kjellerup

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Metro JF 4 ApS
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed samt investering i aktier, anparter, obligationer og
andre veerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pd 190.427 kr. mod et underskud pa
237.729 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
617.853 kr.

Selskabets moderselskab har afgivet erklaering i forhold til understottelse af selskabet likviditet frem
til 30. juni 2021 i fald dette skulle veere nagdvendigt.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Metro JF 4 ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 2019 2018
Bruttofortjeneste 718.577 491.397

2 Personaleomkostninger 0 0
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -345.920 -512.994
Resultat for finansielle poster 372.657 -21.597
Finansielle omkostninger -182.230 -216.132
Resultat for skat 190.427 -237.729

Skat af arets resultat 0 0

Arets resultat 190.427 -237.729

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 190.427 -237.729

190.427 -237.729
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlzegsaktiver
3 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Metro JF 4 ApS
Arsrapport 2019

2019 2018
9.367.227 8.710.577
36.717 135.989
55.000 1.414.178
9.458.944 10.260.744
9.458.944 10.260.744
1.877 0
1.877 0

589 16.633
2.466 16.633
9.461.410 10.277.377
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Metro JF 4 ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note kr. 2019 2018
PASSIVER
Egenkapital
4 Selskabskapital 510.000 510.000
Overfart resultat 107.853 -82.574
Egenkapital i alt 617.853 427.426

Geaeldsforpligtelser
5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 3.840.530 3.654.105
Deposita 22.000 18.000
3.862.530 3.672.105

Kortfristede gaeldsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 230.770 209.049
Geeld til banker 241.941 510.901
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 57.646 21.178
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.040.048 4.275.050
Anden gezld 310.622 1.071.668
Periodeafgraensningsposter 100.000 90.000
4.981.027 6.177.846
Geaeldsforpligtelser i alt 8.843.557 9.849.951
PASSIVER | ALT 9.461.410 10.277.377

—_

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Metro JF 4 ApS
Arsrapport 2019

Egenkapital 1. januar 2019
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2019

Selskabskapital Overfert resultat | alt
510.000 -82.574 427.426

0 190.427 190.427

510.000 107.853 617.853

Selskabets moderselskab har afgivet erklaering i forhold til understottelse af selskabet likviditet frem

til 30. juni 2021 i fald dette skulle veere ngdvendigt.
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Metro JF 4 ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Metro JF 4 ApSfor 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgearelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg indregnes i resultatopgerelsen nar overgang af de vaesentligste fordele og risici til
kaber har fundet sted, indteegten kan opgeres palideligt og betaling forventes modtaget.

Indtaegter fra husleje indregnes for den periode og med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Indteegter indregnes ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne
rabatter indregnes i nettoomseetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindteegter er med henvisning
til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p4 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede kursgevinster og - tab
vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.
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Metro JF 4 ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgarelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv in-
dikation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

12
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Metro JF 4 ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. LAneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indteegter i efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Materielle anlaegsaktiver

Metro JF 4 ApS
Arsrapport 2019

Andre anlzeg, Forudbetalinger
Grunde og driftsmateriel og for materielle
kr. bygninger inventar anleaegsaktiver | alt
Kostpris 1. januar 2019 9.869.819 931.790 1.414.178 12.215.787
Tilgang i arets lgb 152.171 18.445 55.000 225.616
Afgang i arets lgb -685.941 -778.025 0 -1.463.966
Overfgrsel fra andre poster 1.414.178 0 -1.414.178 0
Kostpris 31. december 2019 10.750.227 172.210 55.000 10.977.437
Af- og nedskrivninger
. 1.januar 2019 1.159.242 795.801 0 1.955.043
Arets afskrivninger 322.851 23.070 0 345.921
Tilbagefarsel af afskrivninger
pé_ afheendede aktiver -99.093 -683.378 0 -782.471
Af- og nedskrivninger
31. december 2019 1.383.000 135.493 0 1.518.493
Regnskabsmaessig veerdi
Selskabskapital
Virksomhedens selskabskapital har useendret veeret 510.000 kr. de seneste 5 ar.
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2019 nzeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.071.300 230.770 3.840.530 2.934.559
Deposita 22.000 0 22.000 0
4.093.300 230.770 3.862.530 2.934.559

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 4.071 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 8.753 t.kr.

Der er for ejerlejlighederne givet ejerpantebrev til ejerforeningerne med i alt t.kr. 50.
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Metro JF 4 ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Neertstaende parter

Metro JF 4 ApS' neertstaende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for
Neertstaende part Bopzel/ Hiemsted bestemmende indflydelse

European Soft Touch Limited Lincoln LN1 1 XG Kapitalbesiddelse
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