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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Metro JF 4 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 31. maj 2016
Direktion:

Roy/Kjelleru
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Metro JF 4 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Metro JF 4 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifplge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 31. maj 2016

ERNST & YOUNG
odkendt Revisionspartnerselskab
0700228
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Oplysninger om selskabet
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er handel samt investering i aktier, anparter, obligationer og andre vaerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resuitatopgerelse for 2015 udviser et underskud pd -1.437.687 kr. mod -799.648 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd 1.524.945 kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

2
3

kr.

Bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat af primaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Metro JF 4 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
-41.132 -279.180
-127.515 -86.156
-503.023 -255.386
-361.702 0
-1.033.372 -620.722
1.452 0
-405.767 -178.926
-1.437.687 -799.648
0 0
-1.437.687 -799.648
-1.437.687 -799.648
-1.437.687 -799.648
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Forudbetalinger for materielle anlagsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Metro JF 4 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
13.211.668 12.604.253
613.396 742.142
55.000 0
13.880.064 13.346.395
13.880.064 13.346.395
56.950 13.750
157.186 161.761
19.659 32.330
233.795 207.841
16.663 71.043
250.458 278.884
14.130.522 13.625.279
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

OO N+=

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER [ ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neertstdende parter

Metro JF 4 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
510.000 510.000

0 3.025.707
1.014.945 -573.075
1.524.945 2.962.632
6.525.751 6.130.248
464.239 0
74.800 0
7.064.790 6.130.248
315.015 333.090
715.894 1.407.003
86.952 306.283
2.000.000 0]
2.350.366 2.486.023
72.560 0
5.540.787 4.532.399
12.605.577 10.662.647
14.130.522 13.625.279
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Metro JF 4 ApS

Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgerelse

Overkurs ved
Kkr. Selskabskapital emission Overfart resuitat lalt
Egenkapital 1. januar 2015 510.000 3.025.707 -573.075 2.962.632
Arets resultat 0 0 -1.437.687 -1.437.687
Overfort fra overkurs ved
emission O '3.025.707 3.025.707 0

B wber 2015 510.000 0 1.014.945 1.524.945

Anpartskapitalen er ikke inddelt i klasser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Metro JF 4 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste &rsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopgarelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg indregnes i resultatopgerelsen ndr overgang af de vaesentligste fordele og risici til ke-
ber har fundet sted, indtagten kan opgeres palideligt og betaling forventes modtaget. Tidspunktet for
overgang af de vaesentligste fordele og risici tager udgangspunkt i standardiserede leveringsbetingelser
baseret pa Incoterms® 2010.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttotab

Posterne nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af aniaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ion og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostnin-
ger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
rt over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 304&r
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 53ar

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede kursgevinster og - tab vedrerende
gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg
og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, forskydning i udskudt skat indregnes i resultatopgerelsen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfplgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Udbytte, som foresl&s deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pd resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil véere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre geldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger

Andre omkostninger til social sikring

Andre driftsomkostninger

Metro JF 4 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
125.359 85.256
2.156 900
127.515 86.156

Andre driftsomkostninger omfatter tab ved salg af materielle anlaegsaktiver med kr. 361.702.

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i drets lab
Afgang i drets leb

Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger
1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger
31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi
31. december 2015

Selskabskapital

Andre anl®g,
Grunde og driftsmateriel og

Forudbetalinger
for materielle

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 &r:

kr.

Saldo primo
Kapitalforhejelse
Kapitalnedsattelse

bygninger inventar anlaegsaktiver | alt
12.896.189 980.896 0 13.877.085
3.052.983 44.000 55.000 3.151.983
-2.115.291 0 0 -2.115.291
13.833.881 1.024.896 55.000 14.913.777
291.936 238.754 0} 530.690
330.277 172.746 0 503.023
622.213 411.500 0 1.033.713
13.211.668 613.396 55.000 13.880.064
2015 2014 2013 2012 2011
510.000 500.000 500.000 854.000 854.000
0 10.000 0 200.000 854.000

o] 0 0 -554.000 0
510.000 510.000 500.000 500.000 1.708.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Galdialt Afdrag Langfristet Restgeeld

kr. 31/12 2015 neaeste ar andel efter S &r
Geld til realkreditinstitutter 6.828.064 302.313 6.525.751 5.364.297
Geeld til banker 476.941 12.702 464.239 411.172
Deposita 74.800 0 74.800 0
7.379.805 315.015 7.064.790 5.775.469

Sikkerhedsstilleiser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.828 t.kr., og kreditinstitutter, 477 t.kr. er der givet pant
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2015 udger 13.212 t.kr.

Der er for ejerlejlighederne givet ejerpantebrev til ejerforeringerne med i alt t.kr. 50.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser omfatter restkpbesumsgaranti vedrerende Nygardsvej 144, 2. th., som
udger 495 t.kr.

Andre gkonomiske forpligtelser

Forpligtelser omfatter operationel leasingkontrakt pa biler pa i alt t.kr. 98 med en resterende
kontraktsperiode pa 17 maneder.

Néertstdende parter
Metro JF 4 ApS' naertstdende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse

Grundiag for
Nartstdende part Bopel/Hjemsted bestemmende indflydelse

European Soft Touch Limited Lincoln LN1 1 XG Kapitalbesiddelse
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