
ØR Ejendomme ApS
Basnæsvej 17, Røddinge

4780 Stege

CVR.nr. 31 26 32 71

Årsrapport for året 2022/23

16. regnskabsår

Efterfølgende årsrapport med tilhørende noter er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 
generalforsamling, den       /      2023.

_________________________________

Dirigent                                        
Peter Hansen
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Selskabet ØR Ejendomme ApS
Basnæsvej 17, Røddinge
4780 Stege

CVR-nr.: 31 26 32 71
Stiftet: 13. februar 2008
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsår: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Direktion Peter Hansen

Pengeinstitut Møns Bank
Storegade 29
4780 Stege

Selskabsoplysninger
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I direktionen

Peter Hansen

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den 
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 31. oktober 2023

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2022/23 for ØR Ejendomme 
ApS.
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering og udlejning af ejendomme og investering i 
værdipapirer.

Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i 
årsregnskabet.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:
Regnskabsåret er forløbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig 
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.

Side 5

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
e
a
9
1
b
k
N

Z
w

H
2
5
1
1
2

2
7

0
5



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:  
Årsregnskabet for ØR Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske 
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.

Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgørelsen
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, samt andre 
eksterne omkostninger".

Nettoomsætning:
Nettoomsætning består af lejeindtægter som indregnes i resultatopgørelsen på 
faktureringstidspunktet.
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, mv.

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter løn og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre 
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster:

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat, årets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt 
skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på 
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de 
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil 
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, 
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
De sambeskattede selskaber indgår i a conto skatteordningen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver:
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til 
dagsværdi. Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en systematisk vurdering 
baseret på ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.
Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles 
i den løbende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over 
investeringsejendommenes brugstid.
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af ejendomme".
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Anvendt regnskabspraksis

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris (anskaffelsespris med tillæg af 
omkostninger) med tillæg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og 
nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostpris med fradrag af forventet restværdi. Der afskrives 
ikke på grunde.
Opskrivninger indregnes direkte på egenkapitalen som en bunden henlæggelse under posten 
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat på opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt 
skat".
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider:
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: 3-5   år, scrapværdi 0-20%
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
Småanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid på under 3 år fradrages straks i 
resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Den regnskabsmæssige værdi af  materielle anlægsaktiver samt finansielle anlægsaktiver, der 
ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som 
udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt 
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver. 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi med 
fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en 
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af 
aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For 
indeværende år er skattesatsen 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gældsforpligtelser:
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris, der i al 
væsentlighed svarer til nominel værdi.
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel 
værdi.

Selskabsskat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.
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Note 2022/23 2021/22

BRUTTOFORTJENESTE 1.510.025 1.482.641

1 Personaleomkostninger -170.619 -10.000
Dagsværdiregulering af ejendomme -126.924 67.000

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 1.212.482 1.539.641

Andre finansielle indtægter 14.748 938.451
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -153.239 -92.270
Andre finansielle omkostninger -391.664 -371.011

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 682.327 2.014.811

Skat af årets resultat -150.126 -443.252

ÅRETS RESULTAT 532.201 1.571.559

Der af ledelsen foreslås anvendt således:

Udbytte 0 0
Overført til næste år 532.201 1.571.559

532.201 1.571.559

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september
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Note 2023 2022

Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:

2 Investeringsejendomme 20.926.000 21.037.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 69.000 69.000

Materielle anlægsaktiver i alt 20.995.000 21.106.000

Finansielle anlægsaktiver:
Andre tilgodehavender (anl) 36.006 131.123

Finansielle anlægsaktiver i alt 36.006 131.123

ANLÆGSAKTIVER I ALT 21.031.006 21.237.123

Omsætningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 14.500 73.204

Tilgodehavender  i alt 14.500 73.204

Likvide beholdninger 1.867.160 2.968.630

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 1.881.660 3.041.834

AKTIVER I ALT 22.912.666 24.278.957

Balance pr. 30. september
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Note 2023 2022

Balance pr. 30. september

Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overført overskud eller underskud 7.675.902 7.143.701
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

EGENKAPITAL I ALT 7.825.902 7.293.701

Hensatte forpligtelser:
Hensættelser til udskudt skat 726.471 732.325

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 726.471 732.325

Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter (lang) 4.512.101 4.695.706
Selskabsskat (lang) 155.980 391.578

Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.668.081 5.087.284

Kortfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter 200.000 237.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 49.662 48.261
Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.700 6.100
Gæld til tilknyttede virksomheder 8.258.928 9.949.607
Selskabsskat 391.578 155.936
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring 780.344 768.743

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 9.692.212 11.165.647

3 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 14.360.293 16.252.931

PASSIVER I ALT 22.912.666 24.278.957

4 Sikkerheder og pantsætninger
5 Eventualposter mv.
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Note 2022/23 2021/22

1 Personaleomkostninger
Lønninger 169.811 10.000
Pensioner 568 0
Andre omkostninger til social sikring 240 0

170.619 10.000

Antal personer beskæftiget i gennemsnit 0,3 0,1

2 Investeringsejendomme
Ved vurderingen af dagsværdien for
erhvervsejendomme indgår følgende faktorer:
Erhvervsejendommene består af 1 ejendomme, som er
beliggende i Vordingborg.
Afkastkrav er fastsat til 7,75%.
Der er ikke taget hensyn til inflation og ændringer i
huslejeniveau.
Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.
Der er taget højde for skønnet vedligeholdelse.

Dagsværdien ultimo regnskabsåret for 
investeringsejendomme (erhverv) udgør kr. 
16.797.000. Ændring i dagsværdien indregnet i 
resultatopgørelsen udgør kr. 38.000.

Ved vurderingen af dagsværdien for
beboelsesejendomme indgår følgende faktorer:
Beboelsesejendommene består af 2 ejendomme, som
er beliggende i Stege.
Afkastkrav er fastsat til 6-6,5%.
Der er ikke taget hensyn til inflation og ændringer i
huslejeniveau.
Ejendommene er vurderet som fuldt udlejet med
udtagelse af 1 måneders tomgang.
Der er taget højde for skønnet vedligeholdelse.

Dagsværdien ultimo regnskabsåret for 
investeringsejendomme (beboelse) udgør kr. 
4.129.000. Ændring i dagsværdien indregnet i 
resultatopgørelsen udgør kr. -164.923.

Noter
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Note 2022/23 2021/22

Noter

3 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 3.643.151 3.747.346

4 Sikkerheder og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 4.712.101 4.932.706
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør 20.926.000 21.037.000

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i 
grunde og bygninger samt øvrige materielle 
anlægsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som 
sikkerhed for bankgæld og udgør 2.000.000 2.000.000

Den regnskabsmæssige værdi på statusdagen af de 
pantsatte aktiver udgør 20.926.000 21.037.000

5 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser:
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og 
hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen herunder visse eventuelle 
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-11-01T14:00:26.622Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Peter Hansen <jph@oernes.dk> 
Using MitID with ID 64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db 
As Dirigent and Direktør 
Signed 2023-11-01T14:00:26.429Z from 2.106.120.94:64353
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 5919C4C3E675E68CDA36712286FDCD9A ¬
5FBB9B23DEFA99216C28F15E3A88E062 ¬
AA88C65F1A81369EDF7A9BDB953BBFDD ¬
B539AFBCD4409A57D7DEF722167E0500


Agreement ID Title


443dbePhPxs251122705 6523 Generalforsamlingsreferat 2022-2023.pdf


0df6b3TJxkg251122705 6523 Internt årsregnskab 2022-2023.pdf


84ed29sZJnH251122705 6523 Skattemæssige specf. 2023.pdf


eea91bkNZwH251122705 6523 Årsrapport 2022-2023.pdf


When What Who Where


01-11-2023
13:22:19


Created Tobias Stradel Garn Hansen
th@oernes.dk


172.20.9.221


01-11-2023
14:00:15


Opened Peter Hansen
jph@oernes.dk


2.106.120.94:
64829


01-11-2023
14:00:26


Signed Peter Hansen
jph@oernes.dk


2.106.120.94:
65332
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{
  "at_hash": "mgGJ-IzDd-SbV7vhs7yFEw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1698847204",
  "birthdate": "1964-11-18",
  "exp": "1698850805",
  "iat": "1698847205",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "8deda489-279c-4298-b1a7-e167ecde92d0",
  "name": "Peter Hansen",
  "nonce": "638344439593804016.N2UxNDU5YmYtYjhjZC00OWVmLWE3YWUtZTE4NDU3MDQ4MDQxMTg0NTFjMzQtNGIzZC00MGI3LThjY2UtMjZmNDFhMWY2Njgw",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",
  "rat": "1698847159",
  "sid": "f14b499b-b3c8-4f46-942f-7e032a5496b2",
  "sub": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",
  "transaction_id": "ba6991a0-d76f-4aaf-b0d0-59e42eab25dd",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NmJiOGM3YjgtMzExYi00YTZmLTlhOTQtNzY4NDE0ZTllMjFkfDAwMDAwMDAxfDg5ZTY1YTEyLWY3MWYtNDdjMi05YTcxLTBmMzQxNzMxNDBjMXwyNTExMjI3MDU=",
  "signedAtUtc": "2023-11-01T14:00:26.1623864Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251122705",
  "agreementId_443dbePhPxs251122705": "443dbePhPxs251122705 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_0df6b3TJxkg251122705": "0df6b3TJxkg251122705 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_84ed29sZJnH251122705": "84ed29sZJnH251122705 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",
  "agreementId_eea91bkNZwH251122705": "eea91bkNZwH251122705 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"
}
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