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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2017/18 for K & S Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaeessig, séledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den /| 2018

Direktion

René Ferrer Ruiz

Bestyrelsen

Johnny Skovgéard Rasmussen Ulla Hogan René Ferrer Ruiz

Morten Breum-Leer
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K & S Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K & S Ejendomme A/S for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2017 -
30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er haermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformation kan opst& som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen.

Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

«  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p& en séddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den  / 2018

Blicher Revision & Radgivning

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR nr. 78337818

Jan Heesgaard
Statsautoriseret revisor
MNE nr.: mne6143
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

K & S Ejendomme A/S
Dsteralle 8
8400 Ebeltoft

CVR-nr: 3126 2097
Stiftet: 17. januar 2008
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Johnny Skovgard Rasmussen, formand
Ulla Hogan

René Ferrer Ruiz
Morten Breum-Leer

René Ferrer Ruiz

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Jstergade 48
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er drift af eiendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat kr. 331.170 betragtes som tilfredsstillende.
Arets resultat er pavirket negativt med 194 t.kr., som felge af tab ved salg af grunde og bygninger.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusda g
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for K & S Ejendomme A/S for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af
eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belagb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttoforjeneste
Bruttofortjeneste omfatter nettoomseetning med fradrag af drift af ejendomme og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af &rets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af ejendommenes forventede brugstider pa
50 ar. De skegnnede restveerdier pa ejendommene er fastsat til 6.900 t.kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen
i anskaffelsesaret.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse
1. juli - 30. juni

Note

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FZR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat

DISPONERET I ALT

11

2017/18 2016/17
1.412.841  1.604.704
-240.000 -716.270
-193.725 0
979.116 888.434
43.644 13.401
-477.950 -479.998
544.810 421.837
-213.640 -151.592
331.170 270.245
331.170 270.245
331.170 270.245
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Balance 30. juni

AKTIVER

2018 2017

Note

Grunde og bygninger 17.825.123  20.291.797
Produktionsanlaeg og maskiner 0 0
Andre investeringsaktiver 0 0
Materielle anleegsaktiver 17.825.123  20.291.797
Andre tilgodehavender 1.300.000 0
Finansielle anleegsaktiver 1.300.000 0
ANLAGSAKTIVER 19.125.123  20.291.797
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 17.795 24.625
Andre tilgodehavender 16.250 0
Tilgodehavender 34.045 24.625
OMSATNINGSAKTIVER 34.045 24.625
AKTIVER 19.159.168 20.316.422
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Balance 30. juni

PASSIVER

2018 2017
Note

Virksomhedskapital 700.000 700.000
Overfart resultat 2.157.606 1.826.436
1 EGENKAPITAL 2.857.606 2.526.436
Hensaettelse til udskudt skat 23.448 50.730
HENSATTE FORPLIGTELSER 23.448 50.730
Kreditinstitutter 8.063.868 9.093.135
Deposita 332.282 429.078
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 6.454.865 2.108.783
2 Langfristede geeldsforpligtelser 14.851.015 11.630.996
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 464.238 532.597
Kreditinstitutter 410.079 493.468
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.726 5.500
Selskabsskat 240.922 232.455
Anden geeld 67.896 287.279
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 237.238 4.556.961
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.427.099 6.108.260
G/ALDSFORPLIGTELSER 16.278.114 17.739.256
PASSIVER 19.159.168 20.316.422

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
Forslag til
resultatdis-
1/7 2017 ponering 30/6 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 700.000 0 700.000
Overfart resultat 1.826.436 331.170 2.157.606
2.526.436 331.170 2.857.606
1/7 2017 30/6 2018 Afdrag Restgeeld
Geeldi alt Geeldi alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter 9.362.135 8.290.868 227.000 6.534.000
Deposita 429.077 332.282 0 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.372.380 6.692.103 237.238 4.366.672
12.163.592  15.315.253 464.238 10.900.672

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpant t.kr. 6.400 i grunde og
bygninger.

Til sikkerhed for realkredit, restgeeld t.kr. 8.498, er der tinglyst pant i grunde og bygninger.
Bogfart veerdi af de pantsatte aktiver er t.kr. 17.825.
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