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Brorsonvej Frederiks ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Brorsonvej Frederiks ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg,den /8/( 2024

Direktion

Lars Olsen
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Brorsonvej Frederiks ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af at drive handelsvirksomhed samt
udleje og salg af fast ejendom

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af sd vesentlig karakter, at det krazver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Brorsonvej Frederiks ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Brorsonvej Frederiks ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmeassige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
&rsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter —ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Brorsonvej Frederiks ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af frets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ¢jendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende é&r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlzegsaktiver
Deposita
Deposita méles til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzssig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat miles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden geld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.
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Brorsonvej Frederiks ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

Lejeindtaegter af investeringsejendomme

Andre driftsindtaegter.........covevveerveenieniinnins
Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Andre eksterne omkostninger ......c..ccceoeveevvvnneirineennnns

BRUTTORESULTAT .......coorviiiiiiiienenneereeninieane

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT .......cooorviiiiiiice

Andre finansielle omKostninger...........occceviiininiiiniinnens
RESULTAT FOR SKAT .....cccooonvimiincniiincniiienns

ARETS RESULTAT ...ooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessesssseeessessenens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITOTE TESUILAL...ceeeiveereeiieeeeieeereereereeeeeeereererreeeseeernnnreees

DISPONERET I ALT .......ccoooiiiiiiiiiiieieieeee
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Brorsonvej Frederiks ApS

2023
1 Investeringsejendomme..........ccoceevvrirneiririnveniiennenieenas 4.272.000
Materielle anlaegsaktiver ...............ccccoovvivviiiiniiinnnnne 4.272.000
DEPOSItA ...oerereireriieiiinticire et 7.413
Finansielle anlaegsaktiver...............cocooeiviiniinnninnnnne. 7.413
ANLAEGSAKTIVER..........cccoovvviiiiininiinecnen, 4.279.413
Tilgodehavender fra udlejning af
iNvesteringsejendomme .........ccccvevereceenneernnneincnieeeeeees 10.620
Andre tilgodehavender ..........cccovervviinennniiininniinn. 0
Tilgodehavender .............oooovvinivimniiiiniiieee 10.620
OMSATNINGSAKTIVER. ..o, 10.620
AKTIVER.........oooiicrcre et sstn e 4.290.033

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER
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Brorsonvej Frederiks ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital ..........ccoocecerecrnninininnininnneienneenn 127.000 127.000
Overfart resultat.......cocoocevmicnecniiie e 311.656 186.183
EGENKAPITAL..........ccooineccnrinieiiiinicienicene st 438.656 313.183
KreditinSttutter.......ooceervecvereecencniiininciesesnnesseeeeveeenes 3.288.453 5.238.013
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........coccovrvrviennns 46.800 47.200
Geeld til tilknyttede virksomheder ..., 0 95.968
Anden g@ld........cooeriinii s 514.525 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.............c.o...... 1.599 1.599
Kortfristede gaeldsforpligtelser .............ccccoeeveerinenns 3.851.377 5.382.780
GALDSFORPLIGTELSER ........cccoooniriiiinrinnenins 3.851.377 5.382.780
PASSIVER ........ooooiiiiiiiiieireneeeeeeseseeissstess e seesees 4.290.033 5.695.963

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Brorsonvej Frederiks ApS

EGENKAPITALOPGURELSE

Virksomhedskapital primo .........coceevmevivininenncnenenens

Virksomhedskapital ultimo ............c.cccooniennnnnnn.

Overfort resultat, Primo ........cccccvvveiimnnneninnccneeeeenns

Arets resultat........

...........................................................

Koncemntilskud fra modervirksomhed...........cocovvvirenennee

Overfort resultat

EGENKAPITAL

BIGMO ...oeneeeeieieeeeeeeeeieeeeeeee e

...........................................................
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Brorsonvej Frederiks ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlagsaktiver

KOSEPTIS, PIIIMIO c..eeueririirecerireeirrensvener sttt san s rna s s aee 4.284.866
Kostpris 31. december 2023 .........ccovviiiiimirinmiiiiininineessenee s 4.284.866
OPSKTIVIINGET, PLAMO.....ceruierreienirniiiitiesintssressiess st sssas e 25.134
ATets OPSKIIVIINEZET cvvvveeveeereereiricneceeeseesssiscs s esse e s -25.134
Arets af-/NedSKITVIINGET «.......cccveveieererrreeereie e sesese s saeneas -12.866
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 ..o -12.866
Materielle anleegsaktiver i alt ... 4.272.000

Dagsverdi 31. december 2023, lejemal 4.272.000 kr.
Arets vardiregulering i resultatopgerelsen, lejemal -38.000 kr.

Investeringsejendomme bestér af 1 udlejningsejendom i Viborg og omegn. Ejendommene
verdianszttes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pé forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athangigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 6,15%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindteegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser.

3 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt kr. 2.000.000, der giver pant i grunde og
pabegyndt bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter og
andre kreditgivere.
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