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Brorsonvej Frederiks ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Brorsonvej Frederiks ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den_%CY b 2023

Direktion

Lars Olsen
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Brorsonvej Frederiks ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive handelsvirksomhed samt

udleje og salg af fast gjendom
Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder 1
regnskabséret, som er af s veesentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Brorsonvej Frederiks ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Brorsonvej Frederiks ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
grets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragh selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
grsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGOURELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter ejendomsskatter,  forsikring  og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Brorsonvej Frederiks ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt p& baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvzrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det

kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
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Brorsonvej Frederiks ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pid grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden gald, mdles til amortiseret kostpris, hvilket
szdvanligvis svarer til nominel verdi.

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.
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Brorsonvej Frederiks ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Lejeindtagter af investeringsejendomme..........c.coeenees

Andre driftsindtegter....

Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andre eksterne omKOStNINGET ....coovveeerrrieriiiiniiinnieieane.

BRUTTORESULTAT

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer...............

Dagsverdiregulering af

DRIFTSRESULTAT ..

investeringsejendomme ...........

Andre finansielle omkostninger...........cocoviviviiinnneenenn.

RESULTAT FOR SKAT .....ccoooiiiiiiiiie

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat............

DISPONERET I ALT
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2022 2021
248.100 226.300
286.648 0

-83.914 -105.419
-2.199 -1.225
448.635 119.656
448.635 119.656
3.352 -39.866
451.987 79.790
-305.715 -283.891
146.272 -204.101
146.272 -204.101
146.272 -204.101
-204.101

146.272




Brovsonvej Frederiks ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
1 Investeringsejendomme ..........cccooomiiiiieeriiennneeeeeneeee 4.310.000 5.420.000
Materielle anlaegsaktiver.............cccocovvninnnnninnnnnnn 4.310.000 5.420.000
DEPOSITA ..eveeeeeeeeereeitereirn e s 7.829 10.694
Finansielle anleegsaktiver..............ccocovinnnininninnn, 7.829 10.694
ANLAEGSAKTIVER.. ..o 4.317.829 5.430.694

Tilgodehavender fra udlejning af
investeringsejendomime ..........cocooveveeviiiriienieeiirescnnnnnes 8.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 0 26.808
Andre tilgodehavender ... 1.370.134 0
Tilgodehavender ... 1.378.134 26.808
OMSATNINGSAKTIVER ........ccccociiiiiiiiii, 1.378.134 26.808
AKTIVER......oooiiicttieetececeeenat e ens e 5.695.963 5.457.502
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Brorsonvej Frederiks ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital ........c.cceevenminininininiieiis 127.000 127.000
Overfort resultat.........coocereivecrminiiiiin e 186.183 39.911
EGENKAPITAL.......cccoo it e 313.183 166.911
KreditinStitutter. ... o.veeeveeeveceviinieicsiceeeec e 5.238.013 5.149.341
Modtagne forudbetalinger fra kunder..............c.c.cei 47.200 70.000
Geld til tilknyttede virksomheder ...........ccooeviiviininnnns 05.968 0
Anden gEId......ooconeiriiiiecc s 0 71.250
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 1.599 0
Kortfristede geeldsforpligtelser ........................c.. 5.382.780 5.290.591
GALDSFORPLIGTELSER .......ccocooiiiiiiinn, 5.382.780 5.290.591
PASSIVER .....ccoooiiiiiiiiieeece ittt 5.695.963 5.457.502

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Brorsonvej Frederiks ApS

1

NOTER

Investerings-
ejendomme

Materielle anlaegsaktiver
KOSIPILS, PIIITIO ...voneeiiieiiieieceiec et ettt et 5.398.218
ATZang 1 GretS 10D c.ocevieivieiicii e -1.113.352
Kostpris 31. december 2022 .........cccoimiiiiniiiiiiniieieee e 4.284.866
OPSKITVIINEET, PIAMIO. c.c.ecviviiiieiiaeesieeie ettt 21.782
Arets OPSKIIVIINZET .......ovvvrviieririeiseieeseseeee e issssssss e 3.352
Opskrivninger 31. december 2022..........coooviiiiinininii e 25.134
Materielle anleegsaktiver 1 alt ... 4.310.000

Dagsvardi 31. december 2022, lejemal 4.310.000 kr.
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, lejemél 3.352 kr.

Investeringsejendomme bestér af 1 udlejningsejendom i Viborg og omegn. Ejendommene
veerdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pd forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer athangigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 6%

Dagsvardimalingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 2.000.000, der giver pant i grunde og
pabegyndt bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter og
andre kreditgivere.
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