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Brorsonvej Frederiks ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Brorsonvej Frederiks ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 17. juni 2019

Direktion

Lars Olsen
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Brorsonvej Frederiks ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive handelsvirksomhed samt
udleje og salg af fast ejendom

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen. Selskabet forventer at udvikle de sidste
ejendomme, saledes at selskabets indtjening vil stige og derved reetablere egenkapitalen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 5



Brorsonvej Frederiks ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Brorsonvej Frederiks ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettooms@®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Brorsonvej Frederiks ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter 1 sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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Brorsonvej Frederiks ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfelde, hvor nettorealisationsverdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opggres som anskaffelsespris med
tilleg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Brorsonvej Frederiks ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTORESULTAT .......ccocoiininininieieccneee 215.752 190.468
Andre finansielle omkostninger............ccccceveerieeniennenne -297.077 -270.490
RESULTAT FOR SKAT .......coovviiiiniinccneeeee -81.325 -80.022
ARETS RESULTAT ......ccoommmmnnnrrrreiennnnnnneenresessennnnns -81.325 -80.022
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overf@rt resultat..........ccoooiiiiiiiiiiiiniiiic -81.325 -80.022
DISPONERET TALT .....ccoooiiiininiinieiccencee -81.325 -80.022
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Brorsonvej Frederiks ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
Investeringsejendomme ...........cc.eeeveeerveeenveeereveessneeennnes 4.385.911 4.348.779
Materielle anlaegsaktiver.................cccccoeeeiiiiiiiiieneen, 4.385.911 4.348.779
ANLAEGSAKTIVER .........ccoiiiieeeeeeee 4.385.911 4.348.779
Varer under fremstilling .........cooceevviiiiiiiiniiiiniicinien, 1.502.705 1.502.705
Varebeholdninger ..................cccooviiiiiiiniiieceeeees 1.502.705 1.502.705
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 26.808 26.808
Tilgodehavender ..................cccoovviiiiiniiiiieeeeeeeee 26.808 26.808
Likvide beholdninger ....................c.coooiiiiiiiiiiiene, 0 0
OMSAETNINGSAKTIVER ... 1.529.513 1.529.513
AKTIVER ..ot 5.915.424 5.878.292
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017
Virksomhedskapital ...........ccceevvieeniieeniiieeieeeeeeeeeee 127.000 127.000
Overfart resultat.........cooveveeeieenieneeeeeeeeeeeeecsee -728.865 -647.541
EGENKAPITAL........cccoiiiiiiiiiiieeeeeceeeeeee -601.865 -520.541
KreditinStIULer ....c..eeuveieeieriieieeieeeereee e 5.696.125 5.207.323
Modtagne forudbetalinger fra kunder...............ccceeueeene. 68.500 68.500
Anden g@ld.........oooiiiiiiii e 582.353 1.026.437
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 170.311 96.573
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cccocneen. 6.517.289 6.398.833
GZAELDSFORPLIGTELSER ........cccooiiiiniiiiienne 6.517.289 6.398.833
PASSIVER ..ottt 5.915.424 5.878.292

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...eeiiiiiiiiiieiiiee ettt e 4.287.131
Tilgang 1 AretS 1D .....veevieeiiiicieceeeee e 37.132
Kostpris 31. december 2018 .......coooiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e 4.324.263
OPpSKIIVNINGET, PIIMO......eiiiiiieiiieeiiieeeiteeeiee et e stee et e et e st e e ebeeesaeeesaees 61.648
Opskrivninger 31. december 2018.........ccooiiiiiiiiiniiiiiieeieeeeeeeeeee 61.648
Materielle anlaegsaktiverialt..................cccooooiiiiiiiiiiccee, 4.385.911

Investeringsejendomme bestar af udlejningsejendomme i Viborg og omegn. Ejendommene
vardiansettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte

ejendomsmaglere.

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse. Det gennemsnitlige driftsafkast for de
kommende 5 ar vurderes at udggre 275 t.kr. for ejendommene, hvilket bygger pa arlige
driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse pa 55 t.kr.

Afkastkravet for selskabets ejendomme udggr 5%

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 2.000.000, der giver pant i grunde og
pabegyndt bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.

Sikkerheder er stillet uden for selskabets regi.
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