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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for EfB Ejendom A/S.

Arsrapporten afl@gges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegearelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

. april 2016

Seren Poulsen

Bestyrelse;

Per Borup Jensen

formand

Ole Juul Jorgensen Henrik Juul ol Retsiona.
Kurt Skov N Willy Kim Stockler Jorgen Rathschau Sorensen
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i EfB Ejendom A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for EfB Ejendom A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afha@nger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede pree-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til d&rsregnskabsloven gennemiast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 15. april 2016
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CYR-nr. 3070 02 28
/ [/

e
Heiberg Saéren Jensen
t. revis statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
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Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse
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Revision
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EfB Ejendom A/S
Gl. Vardevej 88, 6700 Esbjerg

31260175

31. januar 2008

Esbjerg Kommune

1. januar - 31. december

Per Borup Jensen, formand
Kristoffer Jarl Kristensen
Karsten Jermiin Jergensen
Ole Juul Jergensen

Henrik Juul

Holger Refslund

Kurt Skov

Willy Kim Steckler

Jorgen Rathschau Serensen
Allan Trier Vad

Seren Poulsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, Posthoks 371, 6701 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje fast ejendom i Esbjerg samt anden dermed i forbindelse
med staende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultat udger et underskud for skat pd 617 t.kr., hvilket anses for utilfredsstillende.
Resultatet er dog pa niveau med tidligere fremsatte forventninger.

Af selskabets balancesum pa 56.567 t.kr. udger egenkapitalen 36.614 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling

Selskabet forventer overskud for det kommende regnskabsar.
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Note

EfB Ejendom A/S

Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
kr. 2015 2014
Bruttofortjeneste 1.527.075 2.051.940
Personaleomkostninger 0 0
Afskrivninger -1.351.321 -1.351.321
Resultat af primaer drift 175.754 700.619
Finansielle omkostninger -792.690 -688.824
Resultat fgr skat -616.936 11.795
Skat af arets resultat 135.000 -3.000
Arets resultat -481.936 8.795
Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen 1.000.000 0
Overfert resultat -1.481.936 8.795
-481.936 8.795




EfB Ejendom A/S
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Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2015 2014
AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 52.921.402 53.466.566
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 2.215.708 3.021.865
55.137.110 56.488.431
Anlzgsaktiver i alt 55.137.110  56.488.431
Omseatningsaktiver
Likvide beholdninger 1.430.288 373.565
Omsatningsaktiver i alt 1.430.288 373.565
AKTIVER I ALT 56.567.398 56.861.996
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 3.700.000 3.700.000
Overkurs ved emission 32.084.746 33.084.746
Overfort resultat -170.675 100.261
Foresldet udbytte for regnskabséret 1.000.000 0
Egenkapital i alt 36.614.071 36.885.007
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 18.000 153.000
Hensatte forpligtelser i alt 18.000 153.000
Geeldsforpligtelser
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 15.395.309 15.337.595
Geeld til banker 0 1.862.380
Leasingforpligtelser 248.658 562.141
Anden geld 1.600.000 0
17.243.967 17.762.116
Kortfristede galdsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 713.484 307.283
Anden geeld 1.977.876 1.754.590
2.691.360 2.061.873
Geldsforpligtelser i alt 19:935.327 19.823.989
PASSIVER I ALT 56.567.398 56.861.996
1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Nertstdende parter
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015

Arets resultat

Overfort fra overkurs ved emission

Regulering af sikringsinstrumenter
til dagsveerdi

Egenkapital 31. december 2015

EfB Ejendom A/S

Arsrapport 2015
Foreslaet
Overkurs ved Overfort udbytte for
Selskabskapital emission resultat regnskabsaret | alt
3.700.000 33.084.746 100.261 0 36.885.007
0 0 -1.481.936 1.000.000 -481.936
0 -1.000.000 1.000.000 0 0
0 0 211.000 0 211.000
3.700.000 32.084.746 -170.675 1.000.000 36.614.071

Der har ikke vaeret @ndringer i selskabskapitalen de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for EfB Ejendom A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afledte finansielle instrumenter

Zndringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden
geeld samt i egenkapitalen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes andringer i dagsvardi lsbende i resultatopgarelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter arets lejeindtagter.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens ordinare aktivi-
teter, herunder omkostninger til bl.a. administration.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter og finansielle omkostninger ved finansiel
leasing.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og eventuelt forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. Afskrivningsgrundlaget er kostpris
med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af ak-
tivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50ar
Andre anlaeg, driftsmaterial og inventar 5-10ar

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer p& vardi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi. Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af
nettosalgspris og kapitalvaerdi.

Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettoindtagter fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Selskabsskat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat
af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris. | finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p&
finansielle leasingkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveaerdi,
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Leasingforpligtelser

Leasingkontrakter vedrerende anlaegsaktiver, hvor selskabet har alle vasentlige risici og fordele for-
bundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne males ved
forste indregning til opgjort kostpris, svarende til dagsvaerdien eller (hvis lavere) til nutidsvaerdien af de
fremtidige leasingydelser. Finansielt leasede aktiver afskrives som ovrige tilsvarende anlagsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geeldsforpligtelse, og leasing-
ydelsens rentedel indregnes over kontraktens lebetid i resultatopgerelsen.

11



EfB Ejendom A/S
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke udbetalt vederlag til direktionen og bestyrelsen.

kr. 2015 2014
Skat af arets resultat
Arets requlering af udskudt skat -135.000 3.000
-135.000 3.000
Materielle anlegsaktiver
Andre anlag,
Grunde og driftsmateriel og
kr. bygninger inventar | alt
Kostpris 1. januar 2015 56.409.873 7.440.317 63.850.190
Kostpris 31. december 2015 56.409.873 7.440.317 63.850.190
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 2.943.307 4.418.452 1.361.759
Arets afskrivninger 545,164 806.157 1.351.321
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 3.488.471 5.224.609 8.713.080
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 52.921.402 2.215.708 55.137.110
I materielle anleegsaktiver indgar finansielle 0 440.552 440.552

leasingaktiver med regnskabsmaessig vaerdi pd i alt

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrerende materielle anlaegsaktiver henvises til note6.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 12.842 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 15.395 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 52.921 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, er der givet sikkerhed i lejekontrakt.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Til afdeekning af renterisici har selskabet indgaet renteswap med hovedstol p& 15,6 mio. kr. Kontrakten
leber frem til 31. marts 2019. Vardien af renteswapen, der pr. 31. december 2015 er negativ med
1.267 t.kr. efter skat, indgar i anden gald.

Nezertstaende parter

EfB Ejendom A/S' naertstaende parter omfatter folgende:

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopa!/Hjemsted

Hoffmann Property A/S Kongensgade 77, 1 th., 6700 Esbjerg
Esbjerg Fonden Kongensgade 62, 6700 Esbjerg

Claus Serensens Fond Holding A/S Auktionsgade 6-8, 6700 Esbjerg

Blue Water International A/S Trafikhavnskaj 11, 6700 Esbjerg

RM Group Holding A/S Hundegade 1, 6760 Ribe

W. Steckler ApS Stormgade 133, 6715 Esbjerg N

HRMORO ApS Vester Farimagsgade 41, 1606 Kgbenhavn V
Skjern Bank A/S Kongensgade 58, 6700 Esbjerg
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