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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022
- 30. september 2023 for Sct. Mathias Gade 54 - 56 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 17. februar 2024

Direktion

Jorgen Sumborg



Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Sct. Mathias Gade 54 - 56 ApS

Konklusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sct. Mathias Gade 54 - 56 ApS for regn-
skabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklae-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet™. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og
udforer handlinger med henblik p& at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om ars-
regnskabet og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
né yderligere sikkerhed for vores konklusion.



Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krav-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 17. februar 2024

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 3232 67 06

Hans Peter Andersen

Statsautoriseret revisor
mne32181



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vzaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i og udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Verdiansatttelsen af ejendommens dagsverdi, er efter ledelsens skon udtryk for det gaeldende
markedsniveau. Der er dog en naturlig usikkerhed omkring maling af ejendommens veardi, da
ejendomsmarkedet er pavirket af den aktuelle okonomiske situation.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et underskud pa DKK 95.910, og selskabets
balance pr. 30. september 2023 udviser en egenkapital pad DKK 15.742.214.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgorelse 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsvzaerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2022/23 2021/22
DKK TDKK
1.757.199 1.782
1 -217.155 =217
1.540.044 1.565
-40.006 -40
1.500.038 1.525
16.201 46
2 -1.639.077 -1.062
-122.838 509
3 26.928 -112
-95.910 397
0 1.000
-95.910 -603
-95.910 397




Balance pr. 30. september 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022/23 2021/22
DKK TDKK
56.865.703 56.905
4 56.865.703 56.905
56.865.703 56.905
0 1.150
12.648 15
4.787 0
17.435 1.165
609 1
18.044 1.166
56.883.747 58.071




Balance pr. 30. september 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Andre kreditinstitutter
Anden gald

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Andre kreditinstitutter

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsverdi

Note 2022/23 2021/22
DKK TDKK
125.000 125
15.617.214 15.382
0 1.000
15.742.214 16.507
6.312.534 6.241
6.312.534 6.241
6.241.801 6.054
25.587.779 25.768
1.072.138 1.476
5 32.901.718 33.298
5 444.331 788
1.004.887 999
22.000 22
247.793 0
208.270 216
1.927.281 2.025
34.828.999 35.323
56.883.747 58.071
6
7
8
9



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober 2022
Betalt ordinaert udbytte

Regulering af
sikringsinstrumenter til dagsverdi

Skat af egenkapitalbevaegelser
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2023

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret [ alt
125.000 15.380.916 1.000.000 16.505.916
0 0 -1.000.000 -1.000.000
0 425.908 0 425.908
0 -93.700 0 -93.700
0 -95.910 0 -95.910
125.000 15.617.214 0 15.742.214




Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

Antal heltidsbeskzaftigede personer i gennemsnit

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2022/23 2021/22
DKK TDKK
210.001 210

7.154 7
217.155 217
1 1

222 0
1.638.855 1.062
1.639.077 1.062
-4.787 0
-22.141 112
-26.928 112
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Noter

4 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. oktober 2022
Kostpris 30. september 2023

Verdireguleringer 1. oktober 2022
Arets verdireguleringer

Verdireguleringer 30. september 2023

Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2023

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

52.278.322
52.278.322

4.627.387
-40.006

4.587.381

56.865.703

Selskabets investeringsejendom bestar af en ejendom beliggende i Viborg med udlejning til
beboelse og erhverv. Investeringsejendommen er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis
malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkast baserede model. Der er anvendes
individuelle afkastkrav for udlejning til beboelse og erhverv. Der er fastsat et vaegtet
afkastkrav pa 4,60% (30.09.2022: 4,04%). Ejendommen er vardiansat til en gennemsnitlig

samlet veerdi pa 30.232 kr./m2.

Zndringer i1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Andringer i gennemsnitligt afkastkrav
DKK DKK DKK
Afkastprocent -0,5 0,0 0,5
Dagsverdi 63.809.680  56.865.703  51.285.255
Andring 1 dagsverdi 6.943.977 0 -5.580.448

11



Noter

S Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld Geld
1. oktober 30. september Afdrag Restgaeld
2022 2023 naste ar efter 5 ar
Banker 6.485.559 6.398.801 157.000 5.588.801
Andre kreditinstitutter 26.018.488  25.792.638 204.859  25.009.118
Anden geeld 1.580.518 1.154.610 82.472 742.249
34.084.565  33.346.049 444.331  31.340.168

I anden geeld indgér verdi af fastrenteswap med. 1.155 t.kr. Renteswappen lober frem til
31/12 2037. Der er ikke knyttet klausuler pa renteswappen, hvorfor det er ledelsens
forventning, at den opretholdes til ordinaer udleb i 2037.

6 Usikkerhed ved indregning og maling

Verdianseattelsen af ejendommens dagsverdi, er efter ledelsens skon udtryk for det gaeldende
markedsniveau. Der er dog en naturlig usikkerhed omkring maling af ejendommens verdi, da
ejendomsmarkedet er pavirket af den aktuelle gkonomiske situation.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sumborg Holding A/S
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 26.126, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30/9 2023 udger t.kr. 56.865.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 10.000.000 i ovenstaende grunde og bygnin-
ger, som er deponeret til sikkerhed for bankgeeld.

12



Noter

9 Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendom

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
primo

Zndringer af dagsverdien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsveardi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi,
ultimo

2022/23 2021/22
DKK TDKK
56.905.709 56.945

-40.006 -40
56.865.703 56.906

13



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sct. Mathias Gade 54 - 56 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar. Dog er enkelte poster a&ndret
ved reklassifikation.

Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i DKK

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste bestar af lejeindtaegter med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Lejeindtzegter

Nettoomsatningen ved udlejning af ejendommen indregnes 1 resultatopgerelsen, séfremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms og med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlzegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og s&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag at akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restvzerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar S5ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgoerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms lengde vilkéar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvardi medferer vaesentlige
regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2023 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vardiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede veardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., sa-
fremt disse ikke indgar serskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrorende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveaerdi.

Geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtigelser til finansiering af investeringsejendomme er males til kostpris pa tidspunkt
for stiftelse af gaeldsforholdet. Herefter males disse forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gezld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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