Nejstgaard & Vetlov

Godkendt Revisionsaktieselskab

({4

Gydevang 39-41- 3450 Allered - TIf. +45 48 17 57 77 - www.nvas.dk - CVR nr. 12 86 86 93

B. J. Ejendomme ApS

c/o CykelExperten.dk A/S
Slotsherrensvej 103
2720 Vanlgse

CVR-nr 31 25 98 43

ARSRAPPORT
2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsamling
den / 2024

Dirigent (Underskrift)

Dirigent (Blokbogstaver)

STATSAUTORISEREDE REVISORER REGISTRERET REVISOR
LARS HANSEN LARS@ - HENRIK BROE * ANDERS WESTPHAL HANSEN MICHAEL RYDING

MEDLEM AF REVISORGRUPPEN DANMARK

Penneo dokumentnagle: EQ1MS-WILIZ-JHIJF-TTIAV-WSWCH-2CSVX



Indholdsfortegnelse

Pategninger

LedelSESPAtEENING .....ecvieveeiierieieriieiete et ete et etese et esesteessesseeseesseeseensesseessessessnensans

Den uvathengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Virksomhedsoplysninger mv.

Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023

Anvendt regnskabspraksis

ReSUILAtOPZAICISE .....eecueeieiiieeiieeee et ettt ettt ste e sbee e esnaae s

Balance

((§

11
12
14
15

Penneo dokumentnagle: EQ1MS-WILIZ-JHIJF-T1IAV-WSWCH-2CSVX



fff

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
B. J. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 28. juni 2024

Direktion

Brian Jgrgen Jespersen
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i B. J. Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for B. J. Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allergd, den 28. juni 2024

Nejstgaard & Vetlov
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93

Henrik Broe
Statsautoriseret revisor
mne34152
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter bestar i at drive virksomhed inden for kgb, salg og administration af fast
ejendom og dermed beslagtede aktiviteter.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for B. J. Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, omkostninger til ravarer
og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og fardigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt érets forskydning
i varebeholdningerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BJ Holding Glostrup ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

10
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december
2023 2022
kr. tkr.
Note
BRUTTOFORTJENESTE .........cccooiiiiiiiiiiiniceceeeeeeeeeeee e 55.614 -18
DRIFTSRESULTAT .....ccocoiiiiiiiiicteeeeeeee e 55.614 -18
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder .............ccccooveeniinenncnen. 0 1
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMANEART ..ot -1.363 -1
Andre finansielle OMKOSININZET .....c..covtirieriiiiiieiierieeie et 0 -1
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT .......ccccooiniiiiiiinceeeeeene 54.251 -19
2 SKat af Qrets TeSUILAL......c.coveuirieuirieirieirietrtce ettt -11.924 4
ARETS RESULTAT ......cooooooomioiieeoeeeeeeeeeseeee e 42.327 -15
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIE TESULLAL. ..o e e e e e e e e e e eeeaeeeeeeeaneen 42.327 -15
DISPONERET TALT ......ccooiiiiiiieteseeeeeeee e 42.327 -15

11
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........cccccocervinviinincnncnnen.
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag..........ccoceevvuieenieeniieenieenieeeee e
Andre tilgodehaVender .............coociieiiiiiiiiinieeeee e

Tilgodehavender ................ccoocioiiiiiiiiiiiieeee e

Likvide beholdninger ................cccoooiiiiiiiiiiiiiiiieiecieee e

OMSAETNINGSAKTIVER ......cocioiiiiiiiiiiiieseeeeeeee e

AKTIVER

12
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2023 2022
kr. tkr.
66.538 0
0 4
156.686 157
223.224 161
122.887 121
346.111 282
346.111 282
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Balance 31. december

PASSIVER
2023 2022
kr. tkr.

Note

SelskabSKapital ........coocuiiiiiiiiiiieiieeeeeee et 125.000 125
OVEr @It TESUILAL.......eoitiiiiiriieiieeeeeet ettt 7.170 -35
EGENKAPITAL......ccooie ettt 132.170 90
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer...........cccevviveriirriieiniieenieeeieeeieeeae 15.000 15
Geeld til tilknyttede virksSomheder .........cccooeceviiiiiniieeiieieeeeeeee e 18.103 21
Skyldigt sambeskatningsbidrag ...........ccccveeevieeiriieniiieniieeeee e 11.924 0
ANAEN ZRIA. ...t e 168.914 156
Kortfristede geeldsforpligtelSer .................ccooieviiniiiniiiciecieeeee e 213.941 192
GALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)................... 213.941 192
PASSIVER ...ttt sttt 346.111 282

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

13
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Egenkapitalopggrelse

Selskabskapital Primo..........ccocueriiieiiiiieiieiieeeeeee et

Selskabskapital ultimo ...............coccoiiiiiiiiiie e

Overf@rt resultat, PIimoO ........cc.eeeiieeniieriie ettt eebeeeeeee e

Arets resultat........
Overfort resultat

EGENKAPITAL

111 051 110 JRRR SRR

14
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2023 2022
kr. tkr.
125.000 125
125.000 125
-35.157 -20
42.327 -15
7.170 -35
132.170 90
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Noter
2023 2022
kr. tkr.
Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaeftiget 1 EENNEMSNIL........ccecveeriieeriiieriieerieeeiee e 1 1
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets reSultat...........ooeeveirieinenieeneeeeeeeee e 11.924 -4
11.924 -4

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med BJ Holding Glostrup ApS som administrationsselskab og

hefter fra og med regnskabsaret 2013 forholdsmessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 forholdsmassigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat

pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller

indirekte af det ultimative moderselskab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pants@tninger eller sikkerhedsstillelser i selskabet.

15
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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