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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for
B. J. Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 11. juni 2020

Direktion
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Den uathangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i B. J. Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for B. J. Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for kenklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
smd virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et éarsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille drifien eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Aarsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestir af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



Den uafhengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méde synes at indeholde veasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allerad, den 11. juni 2020

Nejstgaard & Vetlov
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
1286 8693 ,

Statsautoriseret revisor
mne34152
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i at drive virksomhed inden for keb, salg og administration af fast
gjendom og dermed beslegtede aktiviteter.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for B. J. Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ndrede regnskabsmaessige sken af
belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belegb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefier forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, omkostninger til ravarer
og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til rivarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets forskydning
1 varebeholdningeme.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
mv.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabséar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december
2019 2018
kr tkr
Note
BRUTTOFORTJENESTE...........ccoouiiirtnicetceneecerenenreenesecnenescssesesenes 69.418 31
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMIEAET ..ottt -2.203 -1
Andre finansielle omkoStNINGET ........cocovevivenmiiniceiicniniennee e 0 -2
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT........... eeer et et enes 67.215 28
2 Skat af &rets resultat........cccvviveiiiniivninin s -14.784 -6
ARETS RESULTAT.........ooooriiieererniisstis st sssssssssssssssssssesssssssssssssans 52.431 22
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart TeSUHAt......cccoviivirrneeniiniiii oo 52.431 22

DISPONERET L ALT.......ccoociniiiiniiiiininiiensicste s snesiessosiessnssnenes 52.431 22
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Balance 31. december
AKTIVER
2019 2018
kr. tkr.
Note
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........ccccocevevniccenrecmnenecrrceneenne 165.900 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder........c.oevvevvriervreinvenvrrnnieenns 614 71
Andre tilgodehavender...... ..o ieevieeiiiieererre et eeneeas 177.374 140
TilGodehaVender ...............ccoveiiriirieieiie ettt se e e e e se e s 343.888 211
Likvide beholdninger ..........cc.ccovirievererrerinnnininecneesnieesninenniesssesssseene 10.105 7
OMSAZATNINGSAKTIVER ..........ccoviiiiiniinninenenieiniestseesssisessssnens 353.993 218

AKTIVER . ..ottt 353.993 218
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Balance 31. december
PASSIVER
2019 2018
kr. tkr.
Note
Selskabskapital.........occoeveeerrieeeeriereentetet ettt ettt r e 125.000 125
OVEITOIt TESUILAL .....euveverirereeriecrrecneentetrreterreereseeeerseensreennsrensesnssessecsesseneness -41.311 -93
3 EGENKAPITAL ...ttt ceee et seeeeeeese e s see s e ss st 83.689 32
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............cceerrimiecrncenenieniecnrenenccnennen 15.000 22
Geeld til tilknyttede virksSOmMhEder .........oovevveeverierreenriee v eeneesees 87.232 0
SEISKADSSKAL .. .cvveveivereerrierresricerieeenre e est st ess b st s s st bes s se e ses e e b 14.784 6
ANAEN GLA......viiiccee et ee ettt e e e ae e ee e e neeas 153.288 158
Kortfristede gaeldsforpligtelSer...........c.cooiioimieioincc e 270.304 186
GALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET).................... 270.304 186
PASSIVER.......coiiiiiiitneicete ettt et eae e een et bess e sesesesneaes 353.993 218

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2019 2018
kr. tkr.
Antal personer beskeeftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit.......c.ccooveveevereerrveeninreennrnreennan 1 1
Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets resultat .......occveinieeericiiennieneeencsenene e 14.784 6
14.784 6
Forslag til re-
sultatdispo-
1/1 2019 nering 31/12 2019
Egenkapital
Selskabskapital..........ccocvvveerieveiiececireerrere e e 125.000 0 125.000
OVverfort resultat........coccveveivreriinienieniensenrreseesnesssessrieseesesnens -93.742 52.431 -41.311

31.258 52.431 83.689

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med BJ Holding Glostrup ApS som administrationsselskab og
haefter fra og med regnskabséret 2013 forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat
pé renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller
indirekte af det ultimative moderselskab.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser i selskabet.
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