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TRANBERG

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 for

Rønlev Engstrøm Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 3. januar 2022

Direktion

Morten Rønlev Engstrøm
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TRANBERG

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Rønlev Engstrøm Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Rønlev Engstrøm Ejendomme ApS for regnskabs-

året 1. oktober 2020 - 30. september 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, ba-

lance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med årsregnskabslo-

ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-

dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-

ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-

over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Rønlev Engstrøm Ejendomme ApS · Årsrapport for 2020/21 2

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 9

6a
95

b4
cS

Y
P

24
66

07
28

4



TRANBERG

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet

eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 3. januar 2022

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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TRANBERG

Selskabsoplysninger

Selskabet Rønlev Engstrøm Ejendomme ApS

Møllergade 54

5700 Svendborg

Telefon: 20857897

CVR-nr.: 31 25 95 25

Stiftet: 4. februar 2008

Hjemsted: Svendborg

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Morten Rønlev Engstrøm

Revision Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ryttervej 4

5700 Svendborg

Bankforbindelse Jyske Bank A/S, Vestergade 11, 5700 Svendborg

Modervirksomhed Rønlev Engstrøm Holding ApS
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Aktiviteten har i året bestået i udlejning af ejendomme. Ejendommene er primært beliggende i Svendborg

Centrum.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 2.219 t.kr. mod 2.303 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

1.038 t.kr. mod 1.218 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Den samlede værdiregulering til dagsværdi af investeringsejendomme på -593 t.kr. er indregnet i årets

resultat. Der henvises til årsrapportens note 3 for yderligere oplysninger om opgørelsen til dagsværdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rønlev Engstrøm Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo

vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler

for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme, omkostninger vedrørende

investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-

kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes ejendom

for ejendom. Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede drifts-

omkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold

til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-

truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-

tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-

hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller

portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-

skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Rønlev Engstrøm Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over

for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden

for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-

ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge

af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-

talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret

kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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TRANBERG

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2020/21 2019/20

Bruttofortjeneste 2.218.832 2.303.149

Værdiregulering af investeringsejendomme 189.602 372.000

1 Personaleomkostninger -303.455 -289.085

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -15.701 -31.025

Driftsresultat 2.089.278 2.355.039

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 1.813 3.106

Øvrige finansielle omkostninger -760.039 -795.570

Resultat før skat 1.331.052 1.562.575

Skat af årets resultat -293.416 -344.536

Årets resultat 1.037.636 1.218.039

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 1.037.636 1.218.039

Disponeret i alt 1.037.636 1.218.039
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TRANBERG

Balance 30. september

Aktiver

Note 2021 2020

Anlægsaktiver

2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 24.900 34.800

3 Investeringsejendomme 48.057.000 45.364.000

Materielle anlægsaktiver i alt 48.081.900 45.398.800

Anlægsaktiver i alt 48.081.900 45.398.800

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 137.195 27.758

Andre tilgodehavender 370.396 474.729

Periodeafgrænsningsposter 10.711 16.090

Tilgodehavender i alt 518.302 518.577

Omsætningsaktiver i alt 518.302 518.577

Aktiver i alt 48.600.202 45.917.377
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TRANBERG

Balance 30. september

Passiver

Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 14.816.476 13.778.840

Egenkapital i alt 14.941.476 13.903.840

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 3.165.000 3.123.000

Hensatte forpligtelser i alt 3.165.000 3.123.000

Gældsforpligtelser

4 Gæld til realkreditinstitutter 27.385.512 26.264.854

Langfristede gældsforpligtelser i alt 27.385.512 26.264.854

Kortfristet del af langfristet gæld 820.000 777.000

Gæld til pengeinstitutter 403.201 141.274

Leverandører af varer og tjenesteydelser 165.799 37.038

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 245.131 188.338

Selskabsskat 251.416 261.536

Anden gæld 1.188.617 1.201.297

Periodeafgrænsningsposter 34.050 19.200

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.108.214 2.625.683

Gældsforpligtelser i alt 30.493.726 28.890.537

Passiver i alt 48.600.202 45.917.377

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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TRANBERG

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. oktober 2019 125.000 12.560.801 12.685.801

Årets overførte overskud eller underskud 0 1.218.039 1.218.039

Egenkapital 1. oktober 2020 125.000 13.778.840 13.903.840

Årets overførte overskud eller underskud 0 1.037.636 1.037.636

125.000 14.816.476 14.941.476
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TRANBERG

Noter

2020/21 2019/20

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 298.864 283.864

Andre omkostninger til social sikring 4.591 5.221

303.455 289.085

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo 99.500 99.500

Kostpris ultimo 99.500 99.500

Af- og nedskrivninger primo -64.700 -54.800

Årets af-/nedskrivninger -9.900 -9.900

Af- og nedskrivninger ultimo -74.600 -64.700

Regnskabsmæssig værdi ultimo 24.900 34.800
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TRANBERG

Noter

30/9 2021 30/9 2020

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 33.906.255 33.906.255

Tilgang i årets løb 2.503.398 0

Kostpris ultimo 36.409.653 33.906.255

Regulering til dagsværdi primo 11.457.745 11.085.745

Årets regulering til dagsværdi 189.602 372.000

Regulering til dagsværdi ultimo 11.647.347 11.457.745

Regnskabsmæssig værdi ultimo 48.057.000 45.364.000

Boligejendomme udgør 44.082.000 kr.

Erhvervsejendomme udgør 3.975.000 kr.

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede omkostninger til drift og administrations

fratrækkes ligeledes på baggrund af et skøn.

Afkastkravet er for hver enkelt ejendom vurderet med udgangspunkt i den enkelte ejendoms

beliggenhed og stand og udgør 5,5% for boligejendomme og 8,0% for erhvervsejendomme i

Svendborg, mens afkastkravet for en enkelt boligejendom der er beliggende uden for Svendborg er

fastsat til 7,0%.

Ifølge markedsrapporter for 3. kvartal 2021 vurderes afkastkravet for lignende ejendomme på Fyn

til 4,5% og for ejendomme med sekundær beliggenhed til 6,0%.

Ejendomsporteføljen består af 15 boligejendomme og 1 erhvervsejendom. 14 af boligejendommene

er beliggende i Svendborg og 1 i Vester Skerninge. Erhvervsejendommen er beliggende i

Svendborg.

Følsomhed: Hvis afkastkravet hæves med 0,25%-point, udgør kapitalværdien 46.028 t.kr. Hvis

afkastkravet sænkes med 0,25%-point, udgør kapitalværdien 50.275 t.kr.

4. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 28.205.512 27.041.854

Heraf forfalder inden for 1 år -820.000 -777.000

27.385.512 26.264.854

Rønlev Engstrøm Ejendomme ApS · Årsrapport for 2020/21 17

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 9

6a
95

b4
cS

Y
P

24
66

07
28

4



TRANBERG

Noter

30/9 2021 30/9 2020

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 24.626.000 23.186.000

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 28.828 t.kr., er der givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2021 udgør 48.057 t.kr.

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev 969 t.kr. i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2021 udgør 17.423 t.kr.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Rønlev Engstrøm Holding ApS, CVR-nr. 31

28 41 20 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med det sambeskattede

selskab for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med det sambeskattede selskab for eventuelle forpligtel-

ser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-

går af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Rønlev Engstrøm Ejendomme ApS · Årsrapport for 2020/21 18

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 9

6a
95

b4
cS

Y
P

24
66

07
28

4



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 9

6a
95

b4
cS

Y
P

24
66

07
28

4

Morten Rønlev Engstrøm

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-065528210728
Tidspunkt for underskrift: 12-01-2022 kl.: 12:57:41
Underskrevet med NemID

Morten Rønlev Engstrøm

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-065528210728
Tidspunkt for underskrift: 12-01-2022 kl.: 12:57:41
Underskrevet med NemID

Morten Heitmann

Som Revisor
RID: 1235460036696
Tidspunkt for underskrift: 12-01-2022 kl.: 13:32:31
Underskrevet med NemID


	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Egenkapitalopgørelse
	Noter til balance




Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 96a95b4cSYP246607284.
The document is part of the order with Reference ID 96a95b4cHrS246607284.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-01-12T12:32:32.522Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Morten Rønlev Engstrøm <morten.engstroem@privat.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-065528210728 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2022-01-12T11:57:41.491Z from 2.108.232.6:25134
 
Morten Heitmann <mhe@tranberg.nu> 
Using NemID with ID 1235460036696 
As Revisor 
Signed 2022-01-12T12:32:31.897Z from 178.251.2.42:28232
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 163CAD9A0E52EEC9EFA581153FD982EB ¬
B04CA288EB8490EBA66563982936776E ¬
E1FDA20CEBCA92279ED9475067A5A36B ¬
C4BF2A498923490E6D0B3A3A88A1460F


Agreement ID Title


96a95b4cSYP246607284 3014-regnskab 2021.pdf


96a95b4cQux246607284 3014-specifikationer 2021.pdf


96a95b4ckQr246607284 3014- Ledelsens regnskabserklæring 2021.pdf


96a95b4cZSw246607284 3014-d001-21 Generalforsamling ordinær.pdf


When What Who Where


12-01-2022
11:26:13


Created Jacob Dines Løjborg
jdl@tranberg.nu


172.20.9.221


12-01-2022
11:51:01


Opened Morten Rønlev Engstrøm
morten.engstroem@privat.dk


2.108.232.6:2
5026


12-01-2022
11:51:25


Opened Morten Rønlev Engstrøm
morten.engstroem@privat.dk


2.108.232.6:2
5899


12-01-2022
11:57:41


Signed Morten Rønlev Engstrøm
morten.engstroem@privat.dk


2.108.232.6:3
6100


12-01-2022
12:32:08


Opened Morten Heitmann
mhe@tranberg.nu


178.251.2.42:
28387


12-01-2022
12:32:31


Signed Morten Heitmann
mhe@tranberg.nu


178.251.2.42:
28812





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2022-01-12T13:32:35+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 Wbe60VEK7zmD6ymJh/HaYmOPnLyYTvMrPV2C6vMTHnE=


 
WfGrQ1YVlbbNk6PvPo1+j6JebL/UACpVNoXsF+BAnucGeAcCRficvYECmmryShTDVwiDyz1VSJnX
648KpCKeSat/Rdbj120OQ1s1xBESDOF4n8wDk8G7p+bb8B0pzPSTZ2IFePNd2gh8J8+27O5p1li5
pt7EV2BqW2wEDDVZ7la3YvSzL6Wn1sKvgLojfodszM0hMXHhfSI3f5wYcFfMlbqaeePF0jMVslMz
EvqrF0kLguFV70aHjw0hVxq5HNc2x/2Bzr3pdGoCBdEKMrphhc4fPCEo4RDKk4VXniX58VtMgn43
9+CPZZ5GMPEIw0/AI8oHpULSxEpTclrd+NGLow==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTI4MTk3NjgzMTg1MTQyODk3NTY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEphbiAxMiAxMzozMjoyNyBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC OTZhOTViNGNRdXgyNDY2MDcyODQvU0hBNTEyLzJGMjE4NkM3MTUzRkNCRTQ2RTJENDFBMERGQTY0RjlDOTcyN0VDRUJFNDJDMUVBRjM1MTQxREQyMUI2NDYyRDQ3Q0UwRUU0MjM5Q0NCOTkwNTAxMUVGOUZDNzM2MEZGQkQzODlCQzQ3RDVEQjgzODlEMUI5ODFBODc4MTg3NDFE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTZhOTViNGNTWVAyNDY2MDcyODQvU0hBNTEyLzE2M0NBRDlBMEU1MkVFQzlFRkE1ODExNTNGRDk4MkVCQjA0Q0EyODhFQjg0OTBFQkE2NjU2Mzk4MjkzNjc3NkVFMUZEQTIwQ0VCQ0E5MjI3OUVEOTQ3NTA2N0E1QTM2QkM0QkYyQTQ5ODkyMzQ5MEU2RDBCM0EzQTg4QTE0NjBG




  
 
 
 
 
 
 4jMiT0mqxQL4zkFNNxJAJk1+LKkCVr7iCfEmPdnpbBU=


 
hdjbo9TKyY675c9fianVCZQUg/zvs6kDO/eGHrPlnQ6edAQuwsOyfJUVuxNgE3AUdLxOwkNzub2u
y27EXAiU7+ntlkOdTzcPZxggvV9XTMxoz2zQ0UlbkEWT/aiCfQUKRN5S8/v183cXx5eQ6nbJ/hJl
XOKB2Jztt97B4BoAK98qPa3CmdF+Ujn4bWS/pWHcL7buItneZUW6Wr16w4JUcim9fwdo61UhTtCs
perCtJDr6LHyVC4iki1VmzseBflwnCtKnzLh6Mwa2zh4F5TZWWVZil4u2e30DrDf4uGOHFlfLbIo
jlR06symXwR4w06/MNzDZJ5iZn6TNJBtOY9WNQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4426970054310777947
  hashsumB 96a95b4cSYP246607284/SHA512/163CAD9A0E52EEC9EFA581153FD982EBB04CA288EB8490EBA66563982936776EE1FDA20CEBCA92279ED9475067A5A36BC4BF2A498923490E6D0B3A3A88A1460F
  hashsumC 96a95b4cQux246607284/SHA512/2F2186C7153FCBE46E2D41A0DFA64F9C9727ECEBE42C1EAF35141DD21B6462D47CE0EE4239CCB9905011EF9FC7360FFBD389BC47D5DB8389D1B981A87818741D
  hashsumD 96a95b4ckQr246607284/SHA512/9ED7DA3CAF101A0150B60025FE600D5F68C8290EAB2928FEBBB777F07E9B975DAF052C0271218CF76D5A0963683834E31FEE6FBBDB26292E77B01C5B9D3C4F2C
  hashsumE 96a95b4cZSw246607284/SHA512/3C6A0E5AB3ECBC644771298C8C72ECB54447BB143653B3FA5F3B0F2C5C840344149DB1EF4BD8C63A98F2791B7FE95EFCF004F3106FA4D4D3A6C25A56372E88BC
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xMiAxMjo1MjoyMyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-01-12T13:32:35+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




