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HB Invest Stoholm ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
HB Invest Stoholm ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2017 - 30.
juni 2018.

Ledelsesberetningen indehoider efter vores opfatteise en retvisende redegereise for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
/1
Stoholm, den //c 2018

D:_,.. |
IreKiion

Bent Mortensen [ynudsen
%
B Piloseer 7))

V
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HB Invest Stoholm ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i HB Invest Stoholm ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for HB Invest Stoholm ApS for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 pa
grundlag af selskabets bogfering og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtisheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

/!
Stoholm, den /o 2018

Dahl, Rask & Partnere

tatsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 10422183

1s T. Dahl
statsautoriseret revisor

/ﬁ111629469
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HB Invest Stoholm ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsinvestering og udlejning af fast

gjendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling giver ikke anledning til at fremsette supplerende
bemarkninger.

Usikkerheder eller uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling
Der har ikke veeret veesentlig usikkerhed eller usaedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have
vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Forventet udvikling, herunder szerlige foruds=tninger og usikre faktorer
I det kommende ar forventer selskabet et aktivitetsniveau og resultat pa niveau med indevarende
regnskabsar.
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HB Invest Stoholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for HB Invest Stoholm ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtazgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opni arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rivarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatningen, som dzkker over lejeindtagter ved udlejning af huse/lejligheder, indregnes i

resultatopgerelsen i takt med at huslejen forfzlder.
Omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer

Ombkostninger til ravarer og hjzlpematerialer omfatter direkte og indirekte omkostninger vedrerende drets
huslejeindtaegter,
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HB Invest Stoholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omlkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til salg og kontorhold mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillag og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.,

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pi egenkapitalen.

ZEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde. Restvaerdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Mindre aktiver udgiftsfores i anskaffelsesaret i overensstemmelse med reglerne for skattemassig
udgiftsforsel af smaaktiver. -

Nedskrivning af anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet, gennemfares
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmassige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste veaerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsveerdi.
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HB Invest Stoholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfoerselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige gzldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel verdi.
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HB Invest Stoholm ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018

201718 2016/17
BRUTTOFORTJIENESTE s nmsivsismoa it 131.250 96.244
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANNEESAKLIVET (vee e e -29.539 -29.539
DRIFTSRESULTAT .covivimusnmvmvmssunasssvisssvsss 101.711 66.705
Andre finansielle omkostninger.......cccoovviviiiniinnnnnn, -50.078 -51.779
RESULTAT FOR SKAT oo 51.633 14.926
2 Skatalarets Tesultat.. ..o i -17.930 -9.834
ARETS RESULTAT ....oooonvririiininceisensssssnisensisssnsnens 33.703 5.092
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........cccociininiiinnnim 33.703 5.092
DISPONERET T ALT ...cvinmmmsmsimivmmmsenssmssssmssvess 33.703 5.092

Side 10



HB Invest Stoholm ApS
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018
AKTIVER

Grunde 0Z BYENINEET v i s isbeiss s s sviams s

Materielle anlaegsaktiver.........c.ccocoeveinininiiecenieennnnniciee

ANLAEGSAKTIVER.........ccoereerereneeeee e

Likvide beholdninger .............ccccocoiinniiiniiinirccccirie e

OMSATN

AKTIVER

INGSAKTIVER .....cccooeiiiiiniriiniciniseeenienes
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2018 2017
1.365.495 1.395.034
1.365.495 1.395.034
1.365.495 1.395.034

50.071 31.386
50.071 31.386
1.415.566 1.426.420




HB Invest Stoholm ApS
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018
PASSIVER

e ) 0L |y
Overfartresullato e rmnss s R

EGENKAPITAL..........cccovsenrnssrmnssessrssessonsossonsssssusnnsnsarosees

Hensattelse til udskudt sKat.......oooiviniiiiiniiniiniveesnisimsinseens

HENSATTE FORPLIGTELSER...........cccoovvnininiininn

PrioritetSZa@ld. ..coiiiiiiiciiiiicre e
KreditinStiutter. .....oooiieeeeeiece ettt

Langfristede geeldsforpligtelser.............ccccooeniviniinncnnn.

Kortfristet andel af langfristede gazldsforpligtelser................
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........ccocovviniininninins
Sl s leabSEICaT e soosvpermnssnsvime Hm s 55 A e TS AR
Anden PRI cmmmminmrmmms s

Kortfristede gzeldsforpligtelser..........c..ccoooviviiiniiniiiinn

GALDSFORPLIGTELSER .........cccoiviiiiinininininnnnines

PASSIVER ...ccoissommmsrmsasnvamsssivsmessmos s

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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2018 2017
125.000 125.000
6.867 -26.836
131.867 98.164
0 0

0 0
971.353 1.008.902
202.315 213.032
1.173.668 1.221.934
48.268 46.807
6.999 7.001
25.764 19.514
29.000 33.000
110.031 106.322
1.283.699 1.328.256
1.415.566 1.426.420




HB Invest Stoholm ApS

1

NOTER

2017/18 2016/17
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver
BYSNINEET ..ottt 29.539 29.539
29.539 29.539
Skat af arets resultat
Beregnet skat af rets resultat.......cccocvvviieviieienieienneennnn, 17.930 9.834
17.930 9.834
Grunde og
bygninger
Materielle anlzegsaktiver
ICOSIPTIN, PO o cmevprmemasveraressmis v os s v s ey s s T o Sois 1.631.346
Tilgang i Arets LoD ...ccovvveiviierreicecrerecre e 0
AFgang 1 Arets [oD ..o 0
Kostpris 30. juni 2018 1.631.346
Af-/medsKkrivninger, Pri’mo ... e s -236.312
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver......ccocccvvreiivinicn e 0
- 0=1. B s 1 s 1 11 -) ST OP SR ——— -29.539
Af-/nedskrivninger 30. juni 2018 -265.851
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018...........ccooioiiiiiiiiice 1.365.495

Verdien af danske grunde og bygninger ifelge offent. vurd. 2017 udger TDKK 1.100.

Side 13



HB Invest Stoholm ApS

NOTER

Forslag til

resultatdispone-
Primo ring Ultimo

4  Egenkapital

Virksomhedskapital...........cccoiiricniiaians 125.000 0 125.000
Ouerfart restltabi . covnmmmmansimaines -26.836 33.703 6.867
98.164 33.703 131.867

Virksomhedskapitalen bestér af 125 anparter 4 nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige

rettigheder.

Restgeeld efter 5

Gzldialtprimo Galdialtultimo  Kortfristet andel ar
5  Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsg®ld ....cccooveeuierirenn 1.045.711 1.008.903 37.550 813.434
Kreditinstitutter ..........coeeveeee. 223.032 213.033 10.718 151.167
1.268.743 1.221.936 48.268 964.601
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmassig veerdi pa 1.365.495 1.395.034
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for selskabets bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 250, der giver panti grunde
og bygninger til en samlet regnskabsmaessig verdi af 1.365.495 1.395.034

8 Ejerforhold

Folgende anpartshavere ejer mere end 5 % af anpartskapitalen eller besidder mere end 5 % af

stemmerne:
Henrik Knudsen, Nr. Sebyvej 15, Grenkjzr, 7850 Stoholm
Bent Mortensen, Birkesovej 7, Gammelstrup, 7850 Stoholm
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