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XANTOR ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

XANTOR ApS

Gammel Kongevej 90 2 tv
1850 Frederiksberg C
Telefon: 28 35 80 78
Hjemsted: Frederiksberg
CVR-nr.: 31 25 85 96
Regnskabséar: 01.01 - 31.12

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

Penneo dokumentnagle: 7UPAG-HX3MB-LJLTO-3KEG 1-MWT2S-M1MTU



XANTOR ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.22 - 31.12.22 for XANTOR ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.22 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 01.01.22 - 31.12.22.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 4. juli 2023

Direktionen
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XANTOR ApS

Revisors erkleering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i XANTOR ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for XANTOR ApS for regnskabsaret 01.01.22 - 31.12.22 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0og preesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forn gden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 4. juli 2023

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Anders Flymer-Dindler

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne35423
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XANTOR ApS

Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i investering i fast ejendom samt aktiviteter, der er neert
forbundet hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.22 - 31.12.22 udviser et resultat pd DKK -8.408.965 mod
DKK 459.530 for tiden 01.01.21 - 31.12.21. Balancen viser en egenkapital p& DKK 1.061.904.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde h sendelser.
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XANTOR ApS

Note

Resultatopgorelse

2022 2021

DKK DKK

Bruttotab -249.289 -338.874
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og

tilgodehavender, der er anleegsaktiver 769.5569 466.329

Andre finansielle indtesegter 2.152.789 5.510.071

1 Andre finansielle omkostninger -13.670.839 -4.956.038

Resultat for skat -10.997.780 681.488

Skat af arets resultat 2.588.815 -221.958

Arets resultat -8.408.965 459.530

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -8.408.965 459.530
I alt -8.408.965 459.530
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Note

XANTOR ApS

Balance

AKTIVER
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
Investeringsejendomme 8.850.000 8.775.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.850.000 8.775.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5.119.666 32.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 4.569.606 3.920.047
Finansielle anlaegsaktiver i alt 9.689.272 3.952.047
Anlaegsaktiver i alt 18.539.272 12.727.047
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.625.748 7.159.358
Udskudt skatteaktiv 1.696.558 0
Tilgodehavende selskabsskat 90.974 101.329
Andre tilgodehavender 8.942 114.412
Tilgodehavender i alt 8.422.222 7.375.099
Andre veerdipapirer og kapitalandele 21.107.130 43.850.778
Veardipapirer og kapitalandele i alt 21.107.130 43.850.778
Likvide beholdninger 39.309 0
Omseetningsaktiver i alt 29.568.661 51.225.877
Aktiver i alt 48.107.933 63.952.924
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Note

5
6
7

XANTOR ApS

Balance

PASSIVER
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 5.087.666 0
Overfort resultat -4.150.762 4.258.203
Egenkapital i alt 1.061.904 4.383.203
Henseettelser til udskudt skat 0 892.257
Hensatte forpligtelser i alt 0 892.257
Geeld til realkreditinstitutter 3.060.883 3.637.689
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.060.883 3.537.589
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 480.000 482.000
Geeld til gvrige kreditinstitutter 12.718.652 29.831.685
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 150.253 20.000
Anden geeld 30.636.241 24.806.190
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 43.985.146 55.139.875
Geeldsforpligtelser i alt 47.046.029 58.677.464
Passiveri alt 48.107.933 63.952.924

Oplysninger om dagsveerdi
Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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XANTOR ApS

Egenkapitalopgorelse

Reserve for
Selskabs- opskrivning

Overfart Egenkapital

Beleb i DKK kapital er resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.22 -

31.12.22
Saldo pr. 01.01.22 125.000 0 4258203  4.383.203
@vrige egenkapitalbevaegelser 0 5.087.666 0 5.087.666
Forslag til resultatdisponering 0 0 -8.408.965 -8.408.965

Saldo pr. 31.12.22

125.000  5.087.666

-4.150.762  1.061.904
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XANTOR ApS

Noter
2022 2021
DKK DKK

1. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.289.600 1.040.971
Renteomkostninger i gvrigt 308.757 447.020
Valutakursreguleringer 11.164.898 3.468.047
@vrige finansielle omkostninger 907.584 0
@vrige finansielle omkostninger 12.381.239 3.915.067
I alt 13.670.839 4.956.038

2. Materielle anleegsaktiver

Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.22 14.775.000
Tilgang i aret 75.000
Kostpris pr. 31.12.22 14.850.000
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.22 -6.000.000
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.22 -6.000.000
Regnskabsmeaeessig veerdi pr. 31.12.22 8.850.000
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XANTOR ApS

Noter

3. Veerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele i Andre veerdipa-
tilknyttede virk- pirer og kapital-

Belgb i DKK somheder andele
Kostpris pr. 01.01.22 32.000 1.906.559
Kostpris pr. 31.12.22 32.000 1.906.559
Opskrivninger i aret 5.087.666 0
Opskrivninger pr. 31.12.22 5.087.666 0
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.22 0 2.783.046
Dagsveerdireguleringer i aret 0 -119.999
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.22 0 2.663.047
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.12.22 5.119.666 4.569.606

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.22 31.12.21
Geeld til realkreditinstitutter 480.000 1.619.589 3.540.883 4.019.589
I alt 480.000 1.619.589 3.540.883 4.019.589
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XANTOR ApS

Noter
5. Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme Talt
Dagsvaerdi pr. 31.12.22 8.850.000 8.850.000
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 3.650.000 3.650.000

Veaerdiansaettelsen af investeringsejendommen er baseret pa vurdering fra ejendomsmaegler.

6. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk og ube-
greenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, ro-
yalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skatteforpligtelse for de
sambeskattede selskaber pa balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til admini-
strationsselskabet ' drsregnskab for yderligere oplysninger.

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 4.020 er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 12.500.
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XANTOR ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab.

AZndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har sendret regnskabspraksis pa felgende omrader:

Maling af kapitalandele i dattervirksomheder til dagsveerdi via egenkapitalen

Kapitalandele i dattervirksomheder er hidtil malt til indre veerdi/kostpris. Kapitalandelene
males fremover til dagsveerdi med vaerdireguleringer indregnet i egenkapitalen under reserve
for opskrivninger, da det er ledelsens vurdering, at der derved bedre opnés et retvisende bil-
lede. Andringen er indregnet med fremadrettet virkning i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens § 51, stk. 2. Den sendrede regnskabpraksis har ikke pavirkning pa resultatet for
2022.. Pr. 31.12.22 forgges egenkapitalen med t.DKK 6.368, og balancesummen forgges med
t.DKK 6.368.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sid-
ste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan maéles palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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XANTOR ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pé debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlaegsaktiver

Heri indregnes renteindteegter, udbytter, urealiserede kursgevinster samt realiserede aftheen-
delsesgevinster.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, gevinster og
tab pa andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
logbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfegres til poster indregnet direkte i egenkapitalen.
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XANTOR ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomhe-
den fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeaessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er Klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males ved ferste indregning til kostpris. Transaktionsom-
kostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen for kapitalande-
lene.

Kapitalandele i dattervirksomheder males efterfelgende i balancen til dagsveerdi. Opskrivnin-
ger og tilbagefersler heraf indregnes direkte i egenkapitalen under reserve for opskrivninger.
Dagsveerdien er fastsat med udgangspunkt ejerandelen i tilknyttede virksomheder, som er et
ejendomsselskab som maler investeringsejendomme til dagsveerdi. Det konkluderes derfor, at
den ejede andel af datterselskabets egenkapital svarer til dagsveerdien..
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XANTOR ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opggres som forskellen mellem afhesendel-
sessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pad salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indtsegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke méles til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pé& veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til im gdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4a, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsveerdi svarende til kursvaerdien pa balancedagen.

Andre kapitalandele méles til dagsveerdi i balancen. For kapitalandele, som handles pa et ak-
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XANTOR ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

tivt marked, svarer dagsveerdien til kursveerdien pa balancedagen. Andre kapitalandele, hvor
dagsveerdien ikke kan opgeres palideligt, males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder til
dagsveerdi. Reserven males med fradrag af udskudt skat og reduceres med afskrivninger pa
de opskrevne aktiver. Ved afheendelse af aktiverne overferes det resterende belgb fra reserve
for opskrivninger til overfert resultat.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pad resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-

dig indtjening.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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XANTOR ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Galdsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pé grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.
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