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Xantor ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Xantor ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1. januar 2015 - 31,
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nibe, den 3. maj 2016

Direktion -

Carsten Haerup Christensen
Direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Xantor ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Xantor ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.,
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 3. maj 2016
Revisionsfirmaet Albrechtsen

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77926410
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Statsautoriseret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Ledelsesberetning

Selskabets vaasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter investering i fast ejendom samt aktiviteter, der er naert forbundet hermed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males i rsrapporten til dagsveerdi baseret pa en afkastmodel. Opggrelsen af dagsveerdi pa
investeringsejendomme er i stort omfang baseret pa ledelsens skgn. Som grundlag herfor har ledelsen indhentet
indikationer af markedsmaessige afkast af tilsvarende ejendomme i forbindelse med opggrelse af dagsvaerdien pr.
31. december 2015. Opggrelsen baseres pa en sk@nsmaessig vurdering og er derfor behaeftet med usikkerhed.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et positivt resultat for det efterfglgende regnskabsar.
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Resultatopggrelse

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 964.027 997.904
Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver 1 271.850 135.098
Resultat af primeer drift 1.235.877 1.133.002
Finansielle indteegter 335.921 12.413
Finansielle omkostninger -260.301 -390.480
Resultat for skat 1.311.497 754.935
Skat af drets resultat 2 -288.371 -228.468
Arets resultat 1.023.126 526.467
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 1.023.126 526.467
1.023.126 526.467
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Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 14.000.000 14.000.000
Materielle anlaegsaktiver 14.000.000 14.000.000
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.856.322 1.248.332
Finansielle anlaegsaktiver 1.856.322 1.248.332
Anlaegsaktiver 15.856.322 15.248.332
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 48.048 43.869
Veaerdipapirer og kapitalandele 48.048 43.869
Likvide beholdninger 17.012 28.435
Omsatningsaktiver 65.060 72.304
Aktiver 15.921.382 15.320.636
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Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 4 125.000 125.000
Overfgrt resultat 3.084.040 1.784.666
Egenkapital 3.209.040 1.909.666
Hensaettelser til udskudt skat 864.117 575.746
Hensatte forpligtelser 864.117 575.746
Gaeld til realkreditinstitutter 6.432.360 7.325.811
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 6.432.360 7.325.811
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 719.303 691.866
Geld til banker 979.739 1.011.354
Anden geeld 146.752 259.083
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.570.071 3.547.110
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.415.865 5.509.413
Galdsforpligtelser 11.848.225 12.835.224
Passiver 15.921.382 15.320.636
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7
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Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Xantor ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i omsaetningen, safremt indtaegten kan opggres palideligt. Lejeindtaegter indregnes under
hensynstagen til korrekt periodisering.

-10-
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedernes hovedaktivitet.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter direkte og indirekte omkostninger, der er afholdt i &ret til vedligeholdelse, drift
og administration af ejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.

Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstandig post i
resultatopgarelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopg@relsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillzeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrprende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Iebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopggrelsen.

Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det
forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgaengelige aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes
dagsveerdi.

Andre finansielle anleegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele males til kursvaerdien pa balancedagen, safremt de er bagrsnoterede, eller en
anslaet dagsvaerdi, safremt de ikke er bgrsnoterede. Ejerandele i kommanditselskab og tilhgrende
komplementarselskab males til forholdsmaessig andel af selskabernes indre vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

-11-
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfgigende
regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omszetningsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele der er bgrsnoteret males til kursvaerdien pa balancedagen. Kapitalandele
males til indre vaerdi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdiaendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslads udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede galdsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst.

Finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfgres til investereingsejendomme males til dagsvaerdi. Reguleringer af
finansielle forpligtelser, der kan henfgres til investeringsejendomme, indregnes i resultatopg@relsen i posten
"dagsvaerdireguleringer".

Pvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst,

reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-12-
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Noter

1. Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. inv.ejendomme

2. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Regulering af kgbesum

Kostpris ultimo

Dagsvardireguleringer primo
Arets reguleringer

Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2015 2014
169.434 0
102.416 135.098
271.850 135.098
288.371 228.468
288.371 228.468

13.090.834 13.090.834
-169.434 0
12.921.400 13.090.834
909.166 909.166
169.434 0
1.078.600 909.166
14.000.000 14.000.000

Investeringsejendomme males i arsrapporten til dagsvaerdi baseret pé en afkastmodel. Opggrelsen af dagsveerdi pa
investeringsejendomme er i stort omfang baseret pa ledelsens skgn. Som grundlag herfor har ledelsen indhentet
indikationer af markedsmaessige afkast af tilsvarende ejendomme i forbindelse med opggrelse af dagsveerdien pr. 31.
december 2015. Arets veerdiberegning af ejendommen er baseret pa et estimeret afkastkrav pa 7,2%. £ndring af
afkastkravet i opad- eller nedadgaende retning med 0,5% vil pavirke vaerdien af ejendommen med hhv. -0,9 mio. kr.

og +1,0 mio. kr.

Beregning af ejendommens afkast:
Afkast = Driftsresultat / (Ejendomsvaerdi - Depositum) =

-13=

1.008 / (14.000-0) = 7,2%
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Noter

4, Egenkapital

Forslag til Postering pa

disponering af arets egenkapital |
Saldo 01.01.2015 resultat kapitalandele Saldo 31.12.2015
Virksomhedskapital 125.000 0 0 125.000
Overfgrt resultat 1.784.666 1.023.126 276.248 3.084.040
Forslag til udbytte 0 0 0 0
1.909.666 1.023.126 276.248 3.209.040

Der har ikke varet bevaegelser pa virksomhedskapitalen siden selskabets stiftelse den 30. januar 2008.

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 &r efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 6.432.360 719.303 4.452.360
6.432.360 719.303 4.452.360

6. Eventualforpligtelser

Selskabet har investeret i et kommanditselskab og haefter derfor for fremtidige indskud i henhold til vedtagterne for
denne. Herudover har selskabet ingen eventualforpligtelser.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld pa t.kr. 7.313 er der stillet pant i investeringsejendom med en regnskabsmaessig vaerdi pa t.kr.
14.000. Pantet udger t.kr. 9.241.

Til sikkerhed for bankgaeld pa t.kr. 162 er der stillet pant i andre veerdipapirer og kapitalandele med en
regnskabsmaessig vaerdi pa t.kr. 1.843. Pantet udger t.kr. 750.

Selskabets veerdipapirer til en vaerdi af t.kr. 48 star til sikkerhed for prioritetsgaeld og bankgaeld pa i alt t.kr. 7.313.
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