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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 30. september 2017
for H. C. Andersens Park Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 12. december 2017
DIREKTION
—
G E—

Lars Skifter



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til anpartshaveren i H. C. Andersens Park Ejendomme ApS
Erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for H. C. Andersens Park Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. januar — 30. september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nodvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang 1 overens-
stemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard
om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og udfarer
handlinger med henblik pé at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover ud-
farer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det+B681 er hen-
sigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremhzaevelse af forhold i regnskabet
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi gare opmerksom pa selskabets finansielle risici, herunder usik-

kerhed om selskabets evne til at fortsette driften. Vi henviser til note 1 om finansielle risici, hvori selskabets ledelse
redeger for det ovenfor anferte forhold.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om éarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er der vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-

skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlin-
formation 1 ledelsesberetningen.

Svendborg, den 12. december 2017

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revigionspartnerselskab

9352/REGN17/IM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er at investere i fast ejendom samt hermed beslegtet virksomhed, herunder udlejning
af ejendomme.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Selskabets fortsatte drift er athaengig af en fortsat kapitaltilfarsel.

Der er fra selskabets ejere indhentet saerskilt erklaring, hvori ejerne tiltreeder at ville stille den nedvendige kapital
til rddighed til sikring af det kommende ars drift. Der henvises i gvrigt til rsregnskabets note 1 for yderligere

oplysninger.

Efter ledelsens opfattelse eksisterer der ikke ud over ovenstdende konkrete usikkerheder eller usedvanlige
forhold, der pavirker indregningen og malingen i arsregnskabet.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG @KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret et overskud pé 250.146 kr. som ma betragtes som
tilfredsstillende.

Der har ikke vaeret beskaftigede 1 regnskabsaret.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for H. C. Andersens Park Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 30. september 2017 er aflagt i
overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte be-
stemmelser for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er naendret i forhold til tidligere 4r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

1 resultatopgerelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSAETNING

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsattelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab

for sambeskatningskredsen siledes, at moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skatte-
myndigheder.

BALANCEN

VAREBEHOLDNINGER

Beholdning af ejendomme med videresalg for @je méles til kostpris efter FIFO-princippet. I tilfeelde, hvor
nettorealisationsveardien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerelsesomkostninger
og omkostninger, der atholdes for at effekiuere salget, og fastsacttes under hensyntagen til omsattelighed, ukurans
og udvikling 1 forventet salgspris.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien redu-

ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfel-

gende regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Efter sambeskatningsreglerne afvikles dattervirksomhedernes heeftelse overfor skattemyndighederne for egne
selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som falge af @ndringer
1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geald i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

OMREGNING AFF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes verdireguleringere direkte pa egen-
kapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen, méles
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller gaeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtegter og omkostninger.



RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1/1 - 30/9 2017

Note

2 BRUTTOFORTJENESTE ...... - R
RESULTAT FOR FINANSERING MLV. ..iiiinnnnnnnsssssssssssnsansnn:

Finansielle INAtaELET ... ..cvvireeeereeirssineseeesesssrrassessersasresssssssessssssessssassesasssesans
3 Finansielle omkostninger ............... S R e e b S

RESULTAT FOR SKAT ...ooccovvvniinrerrnisneressussssrsnssaness

4 Skat af Arets reSUltat i i i e e L i s v s

ARETS RESULTAT visvewsseuussssoassisssosmesnssmssassusssssssssssissioeossessasssisusissnoisssssss

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnsKabSATEt ......ccuviivmiiiiiiiimminiiisiasiesimasissrsosecsesssissessssisessasnns
Overfort resultat ..............oncaeismemabaiaimmiimiisseiis s

DiSPONETE 1 A1 wmismisnsumsimsusissnmsismsmsii s uina o ds doassra oo A s 88 S msa s s i

2017 2016
9. mdr. 12. mdr.
Kr. Kr.
2.340 34.809
2.340 34.809
0 0
-20.126 -27.536
-20.126 -27.536
-17.785 7.273
267.931 8.308
250.146 15.581
0 0
250.146 15.581
250.146 15.581




10.

BALANCE
AKTIVER
30/9 2017 31/12 2016
Note Kr. Kr.
OMSATNINGSAKTIVER:
VAREBEHOLDNINGER:
Ejendomme til VIAEreSalg ........ccoeveevieeieeiieiiisirieseesseessse s sssessrsssssiesnsssaeeesseens 9.981.381 9.981.381
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ..........cooecvvrvvvvvreesceereceeeresssesseressasaenes 267.931 8.308
PeriodealgreenSINESPOSIET wusmsussussssrostontonsssenesessssssssosstesost o sussisssiasimiasssnonts 4.626 2.601
272.557 10.909

LIKVIDE BEHOLDNINGER .......coviireeerrreirecnnens ceeseresessnesanerassnrans 17 22
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 10.253.956 9.992.312

AKTIVERTALT ....... R AP A OIS P s 10.253.956 9.992.312




11.

BALANCE
PASSIVER
30/9 2017 31/12 2016
Note Kxr. Kr.
EGENKAPITAL:
5 Anpartskapital ... iR S 125.000 125.000
6 OVErfart TESUIAL ......cccviiiiiii ettt s r e ebe e 8.801.580 8.551.434
Foreslaet udbytte for regnskabSaret . .....cccocoviiiiiiiiiiiiiinice e, 0 0
EGENKAPITAL I ALT ....ccoccrinanaans 8.926.580 8.676.434
HENSATTE FORPLIGTELSER:
T Udskudt SKat suosumsmsssensissssssiosmsivasiesssssssmssmin o sshass s sesssssssonsossasasasms ooy 0 0
8 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PrioritetSEald ..eoieieeiiiiieci ettt e m e e e s e 1.007.207 1.049.989
1.007.207 1.049.989
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet ga@ld ........cocvvmeiiiiiiiiniinririi i s s 56.000 55.000
Mellemregning associerede SelSKaber ...t sieecesesaeseaseens 254.170 200.889
ANAEN BRI ...ttt b 10.000 10.000
320.170 265.889
GALLDSFORPLIGTELSER T ALT ..oecveriereerisressessessessesessessassrassesassessessssarans 1.327.376 1.315.878
PASSIVER I ALT ..occvvvrmrrmsnsanans 10.253.956 9.992.312

9 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.



NOTER

1. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING:

Selskabets fortsatte drift er athengig af en fortsat kapitaltilfarsel.

12.

Der er fra selskabets ejere indhentet sarskilt erklering, hvori ejerne tiltreeder at ville stille den nedvendige kapital

til rddighed til sikring af det kommende ars drift.

2. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne lejeindtegter,

direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2017 2016
9. mdr. 12. mdr.
Kr.
3. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renter tilknyttede virkSOMBEAET ........cooeeeeeeirier e e srees 8.036 8.898
Ovrige finansielle OMKOSININEET ... ....c.iouieeee e eiiee e eet e eas s vaen 12.090 18.638
20.126 27.536
4. SKAT AF ARETS RESULTAT:
SEISKADSSKAL 11iuvrersieseitieieiserieeesseisesssssssesessse e ssssesane s e nseeaseebesassasesasassassnssnes -267.931 -8.308
Udskudt skat ..usssmimsmsssssssmisssisssmeimeiboististniissmmossiseissiioissiemianis 0 0
-267.931 -8.308




NOTER
2017
Kr.
5. ANPARTSKAPITAL:
IndSKUudSKAPItAL .....ouvevieiierireeieie e ve s st sse s st s sssassasssasassassssssssseseressesens 125.000

13.

2016

125.000

Anpartskapitalen bestar af 125 stk. anparter a 1.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

6. OVERFORT RESULTAT:

8.535.853
15.581

8.551.434

SALAO PIIIMIO oottt st re e s s s s e s e s ereene e sn s s e 8.551.434
Overfort jf. resultatdiSPONering .......coccviviiviciieiiccie e e eeseesreers s seresss e e 250.146
8.801.580

7. UDSKUDT SKAT:
Saldo Primo ....scesssmsssemmmss s s e R R e 0
ATELS TEEUIETING ....vvvoeoeese s es s s sseese s esesensretsessessensessesassensens 0
0

Udskudt skatteaktiv pa skattemeessig underskud til fremfworsel er beregnet til 351.736 k.
Udskudt skatteaktiv er ikke indregnet som tilgodehavende i balancen.

8. PRIORITETSGALD:
Restgeeld

Realkredit DAnmMArK .....ccc..ovieieresiie e sseeseseeeseesesensaeaseessssseseareseearaasssnsases 1.063.207

Restgeeld

1.104.989

Af den samlede gxld forfalder ca. 764 t. kr. efter 5 ar.

9. SIKKERHEDSSTILLELSE OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er tinglyst 1. prioritetspant i Fjellemosevej 3 og 5, hvis regnskabsmaessige

veerdi udger 9.981 t.kr.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Saksager Skifter ApS samt koncernens gvrige sambeskattede
selskaber. Som datterselskab heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatnings-

kredsen for danske selskabsskatter.



