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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019
for H. C. Andersens Park Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr
30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 14. november 2019

DIREKTION

Lars Skifter
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til anpartshaveren i H. C. Andersens Park Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for H. C. Andersens Park Ejendomme ApS for regnskabséret
1. oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for

smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet “Revisors
ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi gere opmaerksom pa selskabets finansielle risici, herunder usik-
kerhed om selskabets evne til at fortsatte driften. Vi henviser til note 1 om finansielle risici, hvori selskabets ledelse
redeger for det ovenfor anferte forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
irsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik p4 at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestéar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
massigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt vurde-
ring af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet
ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation
i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 14. november 2019
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth
statsaut. revisor
mnel 1630

9352/REGNI1819/IM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er at investere i fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed, herunder udlejning

af ejendomme.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Selskabets fortsatte drift er athangig af en fortsat kapitaltilfersel.

Der er fra selskabets ejere indhentet seerskilt erklering, hvori ejerne tiltreeder at ville stille den nedvendige kapital
til radighed til sikring af det kommende ars drift. Der henvises 1 evrigt til drsregnskabets note 1 for yderligere
oplysninger.

Efter ledelsens opfattelse eksisterer der ikke ud over ovenstiende konkrete usikkerheder eller usaedvanlige
forhold, der pavirker indregningen og malingen i arsregnskabet.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret et resultat pa -7.350 kr. som ma betragtes som mindre
tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for H. C. Andersens Park Ejendomme ApS for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 er

aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte be-

stemmelser for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar,

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er

indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsetningen indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlén samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte p& egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedszttelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab
for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skatte-
myndigheder.

BALANCEN

VAREBEHOLDNINGER

Beholdning af ejendomme med videresalg for gje males til kostpris efter FIFO-princippet. I tilfzlde, hvor
nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af feerdiggerelsesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til omsettelighed, ukurans
og udvikling i forventet salgspris.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien redu-

ceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfol-

gende regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

Penneo dokumentnegle: OTHQG-L50V1-7F45N-EYWA4G-8IPYX-BV3HZ



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Efter sambeskatningsreglerne afvikles dattervirksomhedemes haftelse overfor skattemyndighederne for egne
selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
maéles til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af @ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geld i pvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdireguleringerne direkte pa egen-
kapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.
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RESULTATOPGOYURELSE FOR 1/10 2018 - 30/9 2019

2018/19 2017/18
Note Kr. Kr.

2 BRUTTOFORTJENESTE .....ccccoimvimnmimnmsnnsessnsssssessmssnssnsssssssssssssssssssssssssnss 7.433 16.676

RESULTAT FOR FINANSERING MLV. ...covvvrvmnsmismssmsmmssnssnsssssessassessassassan, 7.433 16.676

3 Finansielle OMKOSINIMBET .......ccviireerurrinrerere s snssresrssressssssnsssressaessssssssessesse. -16.855 -14.497

-16.855 -14.497

RESULTAT FOR SKAT ..cociiiniininnnsniinnsisssssisssssmsssssssssessesssssssssssssassassanss -9.423 2.179

4 Skat af Arets rESULLAL .....cvvvereiriiriireisis et sees e sesar sttt s e s st s e 2.073 0

ARETS RESULTAT ....ccccouunee " -7.350 2.179
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSAret ........cocccieeiiiiviiiiirioiineciss st ctesne s saesnnssneeseas 0 0

OVEITOIE TESUILAL ....oveeieviriiriiveseesreree s e s s s re b se bbb e e et s nasbe b -7.350 2.179

DISPONETEL 1 AIL ....ecuviirriirersreserrreseeesresresisssssessessessaesssessssnsessesssssssesssesssesssesssssses -7.350 2.179
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10.

BALANCE
AKTIVER
30/9 2019 30/9 2018
Note Kr. Kr.
OMSATNINGSAKTIVER:
VAREBEHOLDNINGER:
Ejendomme til videresalg ..........cccooiiiiiiiiiciiiiiiieis e 9.981.381 9.981.381
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ..........c.ccc.oeiiiciieiiiciesiicie s sensans 2.073 0
PeriodeafgraensningSPOSIEL .. ..iuiruererreereeeesaesiesaeseassas s sassasessessessassssssosssssnnenns 9.048 8.938
11.121 8.938

LIKVIDE BEHOLDNINGER ...cccccinnuiissinsnssnnsinesessssssssssssessssssessnsssssssassans 1 1
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ....cocioirreerernssrssessrssssesssnsssssesssnsssssassnses 9.992.503 9.990.320
AKTIVER T ALT ...civiiiisrisnsssisnissisnssssssssanssnssassasnssansassassnsssaessssassasssssassassasnsen 9.992.503 9.990.320
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11.

BALANCE
PASSIVER
30/9 2019 30/9 2018
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
5 Anpartskapital Gusisniis misnimg i b essvsa s s e e bbb 125.000 125.000
6 OVEITOIt TESUIIAL ...viviriciiiieiieieieenrie e sersessssers s srsssssrs e ssessessessesnsssassssnsens 8.796.409 8.803.759
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ...........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiii e 0 0
EGENKAPITAL I ALT sussuassanssnsscuonsassus snssssssssnssssssassnsssssesssnsnssssssssiariaasss 8.921.409 8.928.759
HENSATTE FORPLIGTELSER:
7 UdSkudt SKat wuussssssssssssmssamssomosiro osoimssenomsssssssisssse s intsssassssyssssass i 0 0
8 LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
PrioTitetSZaIA ..coveeeeetieiieiecieeicsee st s e s ae s e ae et ra e s s s saneneennas 891.850 949.701
891.850 949.701
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet gaeld ..........ccociviiiiiniiiiiiaiiniiisinisesiessessesessesnens 58.000 57.000
Mellemregning associerede SelSKaber ..........ccociioeoreiirieisisrcieseseseseeseiasiaenes 111.243 44.860
ADNAEN GRIA.......coieiecrieiieeireres e sesiss st s b s ernessesbessaeesrasansersesssesssansannees 10.000 10.000
179.243 111.860
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ......ooieererrrrrereresrsassassassasssnsanssssansens 1.071.093 1.061.561
PASSIVER TALT ....ocooiiierinenins s sesnssessssasssssasasanssssasasssssssssnssnssasasssass 9.992.503 9.990.320

9

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

10 Gennemsnitlig antal beskeeftigede.
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12.

NOTER

1. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING:
Selskabets fortsatte drift er athengig af en fortsat kapitaltilfersel.

Der er fra selskabets ejere indhentet serskilt erkleering, hvori ejerne tiltreeder at ville stille den nedvendige kapital
til radighed til sikring af det kommende ars drift.

2. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne lejeindtaegter,
direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2018/19 2017/18
Kr. Kr.

3. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renter tilknyttede vIrkSOMBEdET ........cooeiieiriiemieseieerirenee s 3.060 0
@vrige finansielle OMKOSININEET........cciimiiimiimiimiiiiiiseinsisssisessssissesssonesiesnsrne, 13.795 14.497

16.855 14.497
4. SKAT AF ARETS RESULTAT:
SEISKADSSKAL ...vvevrerreirerianrmerereerererrerererereeneesaesaeseesresresranrasssessesseesressesersnerens -2.073 0
UASKUAE SKAL <oieismisnssisnmionsorsrmsssisssasvississmsssssnsassinass i s b s 0 0

-2.073 0
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13.

NOTER
30/9 2019 30/9 2018
Kr. Kr.
S. ANPARTSKAPITAL:
Indskudskapital sucsiammimnimmiisbasasi i n T Rt e 125.000 125.000

Anpartskapitalen bestar af 125 stk. anparter a 1.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

6. OVERFORT RESULTAT:

SAlAO PIIMO .oceeeeeeennre e compaiasmanais s il 44 4 o4 A J4 T S5 e 8.803.759 8.801.580
Overfort jf. resultatdiSPONering .....c.ccocveoiiviinieriiiiinienierieeeeie e eneeseens -7.350 2.179
8.796.409 8.803.759

7. UDSKUDT SKAT:
I F:1 e Lo ¥ RSSO 0 0
ATEUS TEGUIETING ....oovoecciictieeic s sees st s se st esis et sa st en e 0 0
0 0

Udskudt skatteaktiv pa skattemeessig underskud til fremforsel er beregnet til 351.252 kr,
Udskudt skatteaktiv er ikke indregnet som tilgodehavende i balancen.

8. PRIORITETSGAELD:
Restgzld Restgeeld

Realkredit Danmark ....... e i s e 949 850 1.006.701

Af den samlede gaeld forfalder ca. 670 t. kr. efter 5 &r.

9. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der tinglyst 1. prioritetspant i Fjellemosevej 3 og 5, hvis regnskabsmassige
vaerdi udger 9.981 t.kr.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Saksager Skifter ApS samt koncernens gvrige sambeskattede
selskaber. Som datterselskab heefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatnings-
kredsen for danske selskabsskatter.

9. GENNEMSNITLIG ANTAL BESKAFTIGEDE:

Gennemsnitlig antal beskaftigede i regnskabsaret ..........cccccceveeceicviviivenerenne 1 1
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