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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Partnerselskabet af 22.01.2008.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 24. maj 2023

Direktion

Niels Gustav Hedeager Andersen

Bestyrelse

Marianne Kongsbak Andersen Niels Gustav Hedeager Andersen Ejner Andresen
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edmark

nnnnnnnnnnnn

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Partnerselskabet af 22.01.2008

Vi har opstillet arsregnskabet for Partnerselskabet af 22.01.2008 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 24. maj 2023

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Marian Fruergaard
statsautoriseret revisor
mne24699
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Selskabsoplysninger

Selskabet Partnerselskabet af 22.01.2008
@steragade 27, 2.
9000 Aalborg

CVR-nr.: 31256453
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Marianne Kongsbak Andersen

Niels Gustav Hedeager Andersen

Ejner Andresen

Direktion Niels Gustav Hedeager Andersen
Komplementar Komplementarselskabet Restaurant De 2 Have ApS
Revisor Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er eje af fast ejendom og bortforpagtning af restaurant samt dermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 268 t.kr. mod 552 t.kr. sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat udggr
-308 t.kr. mod 270 t.kr. sidste ar. Arets resultat er utilfredsstillende.

Selskabets ejendom indregnes til dagsveerdi og veaerdireguleringer i forbindelse hermed fgres over
resultatopggrelsen. Beregningen af dagsveerdi foretages pa baggrund af en anerkendt afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel. Vaerdiansaettelsen indeholder elementer forbundet med skgn, herunder
forventet driftsresultat og et fastsat afkastkrav. Afkastkravene fastszettes individuelt for hver ejendom
og afspejler ejendomstypen, ejendommens risikoprofil samt ejendomsmarkedet generelt..

Selskabets ledelse forventer for det kommende ar et overskud.
Partnerselskabets kapital er negativ. Selskabets ledelse forventer, at kapitalen reetableres ved egen

drift, alternativt ved kapitaltilfgrsel fra kommanditisten. Partnerselskabets deltager indestar for
likviditeten for det kommende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 268.380 552
Vaerdiregulering af investeringsejendomme -220.000 51
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -4.191 -4
Driftsresultat 44.189 599
@vrige finansielle omkostninger -352.076 -329
Arets resultat -307.887 270
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 0 270
Disponeret fra overfgrt resultat -307.887 0
Disponereti alt -307.887 270
Partnerselskabet af 22.01.2008 - Arsrapport for 2022 5
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Balance 31. december

Aktiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
2 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 103.942 2
3 Investeringsejendomme 9.380.000 9.600
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.483.942 9.602
Anlaegsaktiver i alt 9.483.942 9.602
Omsaetningsaktiver
Ravarer og hjelpematerialer 60.000
Varebeholdninger i alt 60.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 40
Andre tilgodehavender 100.520 0
Tilgodehavender i alt 100.520 40
Likvide beholdninger 0 35
Omsaetningsaktiver i alt 160.520 75
Aktiver i alt 9.644.462 9.677

Partnerselskabet af 22.01.2008 - Arsrapport for 2022 6



Balance 31. december

edmark

nnnnnnnnnnnn

Passiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 502.000 502
Overfgrt resultat -4.555.143 -4.247
Egenkapital i alt -4.053.143 -3.745
Geaeldsforpligtelser
4 Geeld til realkreditinstitutter 2.815.654 2.993
Deposita 0 200
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.815.654 3.193
Kortfristet del af langfristet geeld 196.226 237
Geeld til pengeinstitutter 456.314 0
Anden geeld 10.229.411 9.992
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 10.881.951 10.229
Gaeldsforpligtelser i alt 13.697.605 13.422
Passiver i alt 9.644.462 9.677
1 Usikkerhed om going concern
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

1.

Usikkerhed om going concern

Selskabets ledelse forventer for det kommende ar et overskud.
Partnerselskabets kapital er negativ. Selskabets ledelse forventer, at kapitalen reetableres ved

egen drift, alternativt ved kapitaltilfgrsel fra kommanditisten. Partnerselskabets deltager indestar
for likviditeten for det kommende ar.

31/12 2022 31/12 2021

kr. t.kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2022 1.642.852 1.643
Tilgang i arets Igb 106.400 0
Kostpris 31. december 2022 1.749.252 1.643
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -1.641.119 -1.637
Arets af-/nedskrivninger -4.191 -4
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -1.645.310 -1.641
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 103.942 2
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022 11.627.779 11.628
Kostpris 31. december 2022 11.627.779 11.628
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022 -2.027.779 -2.079
Arets regulering til dagsveerdi -220.000 51
Regulering til dagsveerdi 31. december 2022 -2.247.779 -2.028
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 9.380.000 9.600

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i @gvrigt. Ved fastszettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
Ipbetid og lejernes bonitet mv.

Ejendommen anvendes til restaurant.
Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 5%

31/12 2022 31/12 2021

kr. t.kr.

4, Geaeld til realkreditinstitutter
Geaeld til realkreditinstitutter i alt 3.011.880 3.230
Heraf forfalder inden for 1 ar -196.226 -237
2.815.654 2.993
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 2.031.044 2.113

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.012 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr 9.380 t.kr.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtigelser m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Partnerselskabet af 22.01.2008 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-

skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Partnerselskabet af 22.01.2008 - Arsrapport for 2022 10
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
fi-nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtgg-relser under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samle
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar

Partnerselskabet af 22.01.2008 - Arsrapport for 2022 11
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
el-ler tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veer-
diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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