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Selskabsoplysninger
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018
for Ejendomsselskabet NBG 22, Vejle ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stouby, den 20. september 2018

Direktion

Peter Jakobsen Rossel
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet NBG 22, Vejle ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet NBG 22, Vejle ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 -
30. juni 2018 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfg@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 20. september 2018

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Sgren Roesgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33225
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 7.327, og selskabets balance pr. 30. juni
2018 udviser en negativ egenkapital pa kr. 318.617.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Det er ledelsens forventning, at kapitalen vil blive reetableret via
egen indtjening i de kommende ar.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder sarlige forudszetninger og usikre faktorer

Der henvises til note 1.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet NBG 22, Vejle ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under frem-
stilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpematerialer og andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for af-
givne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ik-
ke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostnin-
ger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 17 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt ni-
veau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som
uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vaerdisendrin-
ger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
Bruttofortjeneste 197.176 304.413
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 2 (106.117) (105.316)
Resultat fgr finansielle poster 91.059 199.097
Finansielle indteegter 3 8.400 8.600
Finansielle omkostninger 4 (89.760) (170.381)
Resultat fgr skat 9.699 37.316
Skat af arets resultat 5 (2.372) (11.370)
Arets resultat 7.327 25.946
Overfgrt resultat 7.327 25.946
7.327 25.946
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Balance pr. 30. juni 2018
Note 2018 2017
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.598.044 5.608.964
Materielle anlaegsaktiver 6 5.598.044 5.608.964
Anlaegsaktiver i alt 5.598.044 5.608.964
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 183.418 209.558
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 704 0
Andre tilgodehavender 2.701 612
Udskudt skatteaktiv 7 201.005 177.659
Periodeafgraensningsposter 32.233 33.354
Tilgodehavender 420.061 421.183
Likvide beholdninger 138.382 256.867
Omsaetningsaktiver i alt 558.443 678.050
Aktiver i alt 6.156.487 6.287.014
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Balance pr. 30. juni 2018

Note 2018 2017

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 300.000 300.000
Overfgrt resultat (618.617) (625.944)
Egenkapital 8 (318.617) (325.944)
Geeld til realkreditinstitutter 6.231.396 6.339.902
Anden geeld 94.225 105.000
Langfristede galdsforpligtelser 9 6.325.621 6.444.902
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 9 108.500 108.629
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.765 6.137
Selskabsskat 25.718 34.540
Anden geeld 12.500 18.750
Kortfristede geeldsforpligtelser 149.483 168.056
Galdsforpligtelser i alt 6.475.104 6.612.958
Passiver i alt 6.156.487 6.287.014
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1
Eventualposter m.v. 10
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11
Nzertstaende parter og ejerforhold 12
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Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Overfegrt
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. juli 2017 300.000 (625.944) (325.944)
Arets resultat 0 7.327 7.327
Egenkapital 30. juni 2018 300.000 (618.617) (318.617)
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen. Det er ledelsens forventning, at selskabet kan fortsaette driften
og reetablere kapitalen ved egen indtjening.

2017/18 2016/17
kr. kr.
2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 106.117 105.316
106.117 105.316
der fordeler sig saledes:
Bygninger 106.117 105.316
106.117 105.316
3  Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 8.400 8.600
8.400 8.600
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 89.760 170.381
89.760 170.381
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 25.718 34.540
Arets udskudte skat (23.346) (23.170)

2.372 11.370
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Noter til érsrapporten
6 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. juli 2017 6.416.505
Tilgang i arets lgb 95.197
Kostpris 30. juni 2018 6.511.702
Af- og nedskrivninger 1. juli 2017 807.541
Arets afskrivninger 106.117
Af- og nedskrivninger 30. juni 2018 913.658
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018 5.598.044
Vaerdien af danske grunde og bygninger ifglge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2017 udggr kr. 4.800.
2018 2017
kr. kr.
7 Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. juli 2017 (177.659) (154.489)
Hensat i aret (23.346) (23.170)
Hensaettelse til udskudt skat 30. juni 2018 (201.005) (177.659)
Materielle anleegsaktiver (201.005) (177.659)
Overfgrt til udskudt skatteaktiv 201.005 177.659
0 0
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 201.005 177.659
Regnskabsmaessig vaerdi 201.005 177.659
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Noter til arsrapporten

10
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Egenkapital

Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgzeld

1.juli 2017 30. juni 2018 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.448.531 6.339.896 108.500 5.797.423
Anden gzeld 105.000 94.225 0 0
6.553.531 6.434.121 108.500 5.797.423

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de g@vrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.340, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2018 udggr t.kr. 5.598.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 850.000 i ovenstaende grunde og bygninger.

Naertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse
Peter Jakobsen Rossel
Ejerforhold

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mini-
mum 5% af virksomhedskapitalen.

Rossel Holding ApS
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